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Antecedentes de la investigacion

El proyecto desarrollado es la continuacion y avance de otros que con anterioridad se
han elaborado en la Fundacién Renovables en colaboracion con un equipo
multidisciplinar de investigadores de la Universidad de Mélaga. Estos proyectos, han
centrado sus sfuerzos en la mejora del medio urbano, con la disminucién de la
contaminacion, la mejora de la eficiencia energética y la implantacién del Pacto Verde
europeo, desde una perspectiva social, situando a las personas en el centro de las
acciones propuestagidemas, se ha trabajado, en el conocimiento de las barreras y de
las problematicas de la administracion local en la consecucion de objetivos de
mitigacion del cambio climético, con el objetivo de entender las posibles vias de
mejora en la implantacion eféga de politicas locales. Los resultados de estas
investigaciones se han llevado a congresos internacionales, jornadas y cursos, y han
sido recogidos en varias publicaciones internacionales, lo que ha contribuido a la
difusion de los resultados. Ademé&as memorias finales de estos proyectos se
encuentran recogidas en el repositorio permanente de la Fundacién Renovables
(https://fundacionrenovables.org/quénacemos/#nvestigacioi.

En una retrospectiva detallada de estos proyectos, en 2018 se desarrolla un trabajo de
cuantificacion de emisiones en los distintos sectores que intervienen en un barrio
(residencial, terciario, transporte e iluminacién urband) partir de los consumos y
emisiones obtenidos en un barrio piloto de Malaga (SGtotijo Vallejo), se proponen
ciertas acciones que pueden ser replicables en otros barrios para conseguir ciudades
con emisiones cero.

A partir de este proyecto, se detectan falta de difusion y divulgacion de las politicas
para la transicion energética y la descarbonizacion de la economia entre la ciudadania,
por ello se formula el proyectistudio, propuesta y desarrollo de nuevas formas de
comunicacion para lograr una mayor concienciacion de la ciudadania respecto a su
responsabilidad en los problemas medioambientales y buscar su participacion en
soluciones orientadas a individuos, barjosiudadeg. En este proyecto se abord6 la
tarea de divulgacion de los resultados del proyecto de 2018, Barrio Zero, de una

1 Barrios Zero como germen de ciudades son emisiones (FR, B@@8)/fundacionrenovables.org/proyecto/barriegerocomo
germende-ciudadessinemisiones/

2 Estudio, propuesta y desarrollo de nuevas formas de comunicacién para lograr una mayor concienciacion de la ciudadania
respecto a su responsabilidad en los problemas medioambientales y buscar su participacion en soluciones orientadass individu
barriosy ciudades, (FR, 2018}tps://fundacionrenovables.org/proyecto/estudipropuestay-desarrollede-nuevasformasde-
comunicaciomparalograrunamayorconcienciaciorde-la-ciudadaniarespectoa-su-responsabilidaeen-los-problemas
medioambientales/-buscarsu-parti/
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manera accesible a la ciudadania, para ello se disefiaron infografias que han sido
ampliamente difundidagn congresos, cursos de verano y docencia reglada
universitaria. Ademase participo en algunos eventos de ciencia ciudadana,
destacando la presentacion de parte del proyecto en la edicion de 2019 de Databeers
en el Palacio de Ferias y Congresos de Malaga y en el marco del Foro Greencities
(https://databeersmlg.com/nuestroseventos/databeensig-edicion14/).

En 2020 se desarrolla un proyecto sobre una metodologia de evaluacion de las
politicas urbanas en cuanto a la movilidad sostenible, ya que este sector supone uno
de los mayores retos para la administracion local y tiene uno de los mayores
potenciales de miera 3. Este proyecto ha tenido difusion a través de un congreso
internacional (MarqueBallesteros y NavaSarrillo, 2021, 2022a) y un capitulo de

libro de la editorial Aranzadi (Marqué&allesteros, y Navas3arrillo, 2022b).

En una primera aproximacion para el acercamiento de las politicas globales a la
realidad municipal, en 2021 se desarrolla el proyéetoa para ciudades en la
mitigacion del cambio climatico. Estrategias y acciones aplicables a aition este
proyecto se ha elaborado una guia basica para los municipios con actuaciones
centradas en los ciudadanos, por lo que se tomaron de base proyectos y buenas
practicas en los que la participacion ciudadana tuviera un alto grado de implantacion.
También ha sido objeto de publicacién en un capitulo de libro editado por el
prestigioso urbanista Carlos Moreno (Marqtallesteros, et al, 2022).

Una vez que se conocen claramente las acciones que es necesario implantar, parece
imprescindible evaluar la situacion actual de las principales capitales de provincia de
Espafia, en cuanto a las politicas de lucha contra el cambio climético y los bloques o
dimensiones del Pacto Verde europeo. Por este motivo ha sido necesario desarrollar
una metodologia de cuantificacion de la implantacion del Pacto Verde Europeo en las

3 Movilidad sostenible en entornos urbanos. Estrategias de disefio e implantacion de ejes de movilidad sostenible para la mejora
de la habitabilidad de los barrios y las ciudades (FR, 20®85:/fundacionrenovables.org/proyecto/movilidadostenibleen-
entornosurbanosestrategiasde-disence-implantacionrde-ejesde-movilidadsostenibleparala-mejorade-la-habitabilidadde-
los-barriosy-las-ciudades/

4 Guia para ciudades en la mitigaciéon del cambio climéatico. Estrategias y acciones aplicables a barrios (FR, 2021).
https://fundacionrenovables.org/proyecto/guipara-ciudadesen-la-mitigaciondelcambioclimaticoestrategiasy-acciones
aplicablesa-barrios/
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ciudades, examinando los distintos documentos estratégicos elaborados por los
Ayuntamientos, pero a su vez evaluando el grado de implantacion

Al hilo de la aprobacion de la Estrategia Nacional de Infraestructura Verde y de la
Conectividad y Restauracion Ecologicas (Orden PCM/735/2021, de 9 de julio), la
Fundacion Renovables ha desarrollado diversos estudios sobre biodiversidad. El
primero de elbs recopila un amplio nUmero de herramientas y estrategias para la
conservacion de la naturaleza en el entorno urb&ngéstudio que se ha completado
con el andlisis del estado de conservacion de la biodiversidad en humédalesomo
en el disefio de soluciones para la mejora de habitats para la fauna

Cabe igualmente sefialar que la propuesta de investigacién que aqui se presenta
recoge la amplia trayectoria investigadora del equipo de investigacion en materia de
rehabilitacion de barriadad Se ha desarrollado una sélida base metodolédgica para el
analisis, diagnadstico e intervencion en la regeneracion urbana de barriadas construidas
en la segunda mitad del siglo XX. Investigaciones que han dado lugar al desarrollo de

estrategias para una gedn colaborativa y cooperativa de la rehabilitacion de barrios
10

5 El Pacto Verde Europeo se hace local Herramientas para la aplicabilidad del Pacto Verde en municipios (FR, 2022).
https://fundacionrenovables.org/proyecto/gbactoverde-europease-hacelocatherramientasparala-aplicabilidaddel-pacto-
verde-en-municipios/

6 Conservacion de la naturaleza en el entorno urbano. Analisis de la pérdida de biodiversidad, causas, consecuencias y acciones
para revertirla (FR, 202https://fundacionrenovables.org/proyecto/conservaciate-la-naturalezaen-el-entorno-urbanc
analisisde-la-perdida-de-biodiversidadcausasconsecuenciag-accionespararevertirla/

" Estado de conservacion de la biodiversidad en humedales. La importancia de las lagunas y charcas temporales de la Peninsula
Ibérica (FR, 2022)ttps://fundacionrenovables.org/proyecto/estadde-conservaciorde-la-biodiversidaden-humedalesla-
importanciade-laslagunasy-charcastemporalesde-la-peninsulaiberica/

8 Mejora de habitats para la fauna: soluciones para la restauracion del patrimonio natural (FR, 2022).
https://fundacionrenovables.org/proyecto/mejorde-habitatsparala-faunasolucionesparala-restauraciondel-patrimonio-
natural/

9Las Barriadas de la Carretera de Cadiz de Malaga: hacia un Modelo Sostenible de Rehabilitacion Integral Urbana y éaquitectdni
(UMA, 2009)https://www.uma.es/iHT T/info/92369/barriadas/

10RECOBA. Cooperativas vecinales. Modelo de gestion colaborativa en rehabilitacién y conservacion de barriadas (UMA, 2015).
https://www.uma.es/iHT T/info/92376/RecoBA/
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Necesidad de la investigacion propuesta

La rehabilitacion integral en barrioesidenciales

Tras el desarrollo de varios proyectos de investigacion, a nivel de evaluacion de barrios
y de politicas municipales, que se han descrito en el epigrafe anterior, se propone
retomar la escala de barrio, para plantear la rehabilitacién de conjuntos resédiesc

con una nueva vision mas ambiciosa.

En la politica y estrategia europeas la rehabilitacion de edificios lleva afios siendo una
prioridad, dada las repercusiones que tiene en cuanto al ahorro energético, asi como a
nivel socioeconémico. En especial, desde el marco politico que propiciédtegsr
Europa 2020 (Comision Europea, 2010), y cuyos objetivos principales se dirigian a la
reduccion de emisiones de @Il aumento de la eficiencia energética y el aumento de
las energias renovables se impulsa la rehabilitacion del parque edificat@Goie es

capaz de recoger todos estos objetivos de la estrategia H2020. A partir de la crisis
global financiera de 2008, con la que no soélo se cuestiond el marco financiero, si no
también, el mercado inmobiliario que habia sido coparticipe de la situgeésacia

que una nueva senda enfocada mas hacia la rehabilitacién y renovacion del parque
edificatorio, en detrimento de la nueva construcciéon se abria paso en la economia
europea, y en especial en la espafiola, altamente afectada por la crisis de 2008.

En la directiva de eficiencia energética 2012/27/UE se recogia que el 40% de la energia
final era consumida en los edificios por lo que se establecian actuaciones prioritarias

en el sector, para facilitar el cumplimiento de los objetivos de la estrat&2fidH

Ademas, esta directiva obligaba a un firme compromiso de cumplimiento temporal de
objetivos a los estados miembros, que debian implantar medidas especificas y un
calendario detallado, asi como al desarrollo de planes y catalogos de edificios. En
Espdia, con la Estrategia a largo plazo para la Rehabilitacién Energética en el sector de
la edificacion en Espafia, y que, en concreto, desarrollaba el articulo 4 de la Directiva
2012/27/UE, se intento activar la renovacion del parque de edificios, como una
alternativa empresarial rentable a la de nueva construccion.

En el afio 2013, se aprueba la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas, en la que se recogia la necesidad de incorporar
procesos de rehabilitacion y renovacion urbana para garantizar el acceso de la
poblacidon a unaivienda digna y adecuada. Ademas, se reconocia, la gran distancia
gue nos separaba de otros estados europeos en cuanto a la eficiencia energética, ya
gue casi el 58% del parque edificatorio espafiol se habia construido sin atender a una

@



normativa de proteccion térmica, que se aprueba en 1979, la norma basica de la
edificacion NBEF79, sobre condiciones térmicas en los edificios (Rubio del Val,
2014). Por lo tanto, esta ley, aun vigente, tenia como primer objetivo potenciar la
rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas, eliminando trabas
actualmente existentes y creando mecanismos especificos que la hagan viable y
posible.

CAYlLEtYSyiGSs Sy St 32 wnun t1F [ 2YAaAsy 9dzNP
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en la cual, entre otras cuestiones, se apuesta de forma decidida por un enfoque

integradq participativo y basado en el vecindario como centro de la oleada de

renovacion. La Comision apoya asi la rehabilitacion integral de barrios y/o distritos,

haciendo hincapié en la integracion de la produccion de energia mediante fuentes

renovables a nivale barrio (incluyendo la creacion de comunidades energéticas) y

enfatizando en la necesidad de adoptar un enfoque integral a escala de barrio de cara

a mejorar las viviendas antiguas existentes, con especial atencidon a la accesibilidad y la
movilidad redeida. Igualmente, en el marco de esta oleada de renovacion, la

Comisién subraya la necesidad de integrar soluciones naturales en los procesos de
regeneracion urbana.

El Comité de las Regiones, como principal organismo asesor sobre las nuevas leyes
europeas que tengan impacto sobre las regiones y las ciudades advirtié6 que este nuevo
marco de renovacion de edificios deberia tener un enfoque que fuera mas alla de la
visién técnica y reglamentaria para cumplimiento del Pacto Verde, sino también un
verdadero motor de la economia circular que responda a criterios de justicia social y
respeto del medio ambiente. En este contexto apoyaron expresamente la puesta en
marcha de la&Nueva Bauhaus Europea (NBE) iniciativa presentada en 2020 por la
presidenta de la Comisién Europea, Ursula Von der Leyen, en el discurso del Estado de
la Unidn, con el objetivo de acercar el Pacto Verde a la ciudadania europea con una
verdadera transferena a la vida de las personas y los entornos habitados.

Dictamen del Comité Europeo de las Regiane3leada de renovacion para Europa:
ecologizar nuestros edificios, crear empleo y mejorar vidas. Diario Oficial de la Unién
Europea de 7 de mayo de 2021 (2021/C 175/05).

Punto de partida de la investigacion

El proyecto parte de considerar que la ciudad consolidada, a través de sus barrios y en
pro de la ciudad de los quince minutos (Moreno, 2023), deben asumir una funcion
ecologica y ambiental fundamental, sobre la que hay que incidir especialmente en un



momento como el actual, en el que alin muchas personas ponen en tela de juicio el
papel que juegan las ciudades en la lucha contra el cambio climético pese a que,
ocupando sélo el 4 % de la superficie, las areas urbanas son responsables del 80 por
ciento delas emisiones de G® del 60 por ciento del consumo de agua (Fernandes y
Ferrdo, 2023).

En primer lugar, cabe entender que el metabolismo urbano se puede definir como el
GAYGSNOIFYOoA2 RS YFOASNREFSES SYSNANF S AYyF2N)NIC
FaSydFrYASY(G2 dz2NDBIly2 @& adz Sya2N36By yI GdzNF £ 2
ChaveaMartinez, 2020)Por tanto, define el modelo de gestion de recursos,

estableciendo una relacion directa entre las infraestructuras urbanas, tanto de
abastecimiento como de recogida, y los ciclos de agua, energia y materia. Frente a

sistemas lineales, el proyecto adopta &cipios del metabolismo circular, basado

en la economia circular al buscar cerrar los ciclos de recursos, maximizando la

reutilizacion, el reciclaje y la valorizacion de los materiales (Rogers, 2000). El objetivo

es reducir el consumo de recursos natleis y minimizar los impactos ambientales

asociados con la gestion de residuos, fomentando la sostenibilidad y la eficiencia en el

uso de los recursos en las ciudades (Kennedy et al., 2007).

En este sentido, el proyecto pretende incidir en primer lugar el papel del verde urbano
como articulador de los asentamientos humanos con el entorno natural circundante y
posibilitador de la conectividad ecoldgica y ambiental de nuestros territorios. Esta
funcion lleva a enfatizar el potencial que los elementos metabdlicos a disefiar tendrian
en la configuracion de la infraestructura verde, como «redes estratégicamente
planificadas de espacios naturales y seminaturales y otros elementos ambientales
disefiados/ gestionados para ofrecer una amplia gama de servicios ecosistémicos»
(Comision Europea, 2013).

Se pretende, por tanto, evaluar el rol que la rehabilitacion integral de barriadas puede
tener en la mejora de los servicios ecosistémicos y la biodiversidad, proponiendo la
implementacion de soluciones basadas en la naturaleza {N&8re based solutios)

y procesos de metabolismo urbano circular, proponiendo atender asi a los procesos y
flujos ecoldgicos también desde las politicas de regeneracion urbana. En términos de
sostenibilidad ambiental, la planificacion y el disefio de estrategias de rehabilitac
edilicia debe apoyarse en la conservacion y promocion de los ecosistemas urbanos
atendiendo a la también mejora de los espacios libres circundantes. Esto implica la
incorporacion de elementos naturales, como vegetacion, agua y fauna, que
contribuyan amejorar la calidad ambiental y a mitigar los efectos del cambio climatico
(Falcon, 2007). Se presenta, asi como instrumento para posibilitar que el medio natural



sea parte integrante de la escena urbana cotidiana especialmente a escala de barrio.
Ya desde la década de 1960 se viene reclamando la necesidad de mantener un
contacto continuo con la naturaleza, por los beneficios fisicos e intelectuales que tiene
para h poblacién, especialmente de las grandes ciudades (Riera Claville, 1969).

Al igual que otros espacios verdes, las soluciones técnicas a adoptar buscaran
favorecer la aportacion de oxigeno (hasta el 10% de las necesidades de la poblacién),
fijar el CO2 y contribuir a reducir la contaminacion atmosférica. Es conocido que la
vegetaion actia como filtro natural de muchas particulas y contaminantes
atmosféricos, como el polvo, el polen y otras sustancias toxicas, lo que, en ultima
instancia, tiene relacion directa con la salud de la poblacion que alli reside (Higueras
Garcia y EzquimDominguez, 2022). La vegetacion también ayuda a equilibrar las
temperaturas extremas y la humedad relativa, ya que la evaporacion del agua presente
en los espacios verdes ayuda a refrescar el ambiente y a mantener un clima mas
agradable en las ciudadegduciendo el efecto de Isla de Calor Urbano (Susca et al.,
2011). En el caso de su incorporacion en la envolvente de los edificios, permite reducir
la incidencia directa de la radiacién solar, evitando que fachadas y/o cubiertas
absorban calor, reducierdas temperaturas y mejorando la comodidad térmica

interior, lo que también tendr& repercusidn sobre el espacio urbano limitrofe en
comparacion con las areas sin vegetacion. Todo ello permitira reducir la demanda
energética asociada a los sistemas de alimacion (Suareknclan, 2014).

Los elementos metabdlicos a disefiar también incorporaran estrategias para reducir la
demanda de energia, aumentar la eficiencia de los sistemas y promover el uso de
fuentes renovables. Se trata de lograr barrios climaticamente neutros, es decir, lograr
un equilibrio entre la generacién y el consumo de energia, mediante la gestion
sostenible de los recursos (Decker et al., 2000). El disefio contempla la implementacion
de redes inteligentes de energia, que permitan la integracion de la energia renovable a
nivel local. Se trata no solo de fomentar el uso de energia renovables, sino la
generacion distribuida de la energia, minimizando las pérdidas por el transporte de la
energia desde las fuentes primarias. Podra ser vehiculo para la generacién de
comunidades engéticas, con el objetivo de compartir y gestionar de manera

colectiva la produccion y consumo de energia.

Los procesos de rehabilitacion deben de tender no solo a minimizar el consumo de
agua potable, sino también al tratamiento de aguas residuales y la gestion de las aguas
pluviales. El ciclo hidrolégico se modifica radicalmente en un entorno urbano,
principdmente debido a la presencia de superficies impermeables y sistemas de
recogida que descargan la escorrentia de agua directamente a los cursos de agua



naturales. Se aboga asi por disefiar una infraestructura que aproveche las dinamicas
naturales, incrementando la permeabilidad del suelo (superficie minima 30 % al 45 %),

la captacion de aguas pluviales, a la recuperacion de las aguas grises domeésticas, asi
como el tratamiento in situ para la reutilizacion del agua. Filosofia de los Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) que se basan en la idea de reducir los efectos de
las actividades humanas en los procesos naturales mediante la adopcion de medidas
que imitan el tratamiento natural del agua, mejorando asi el metabolismo hidrico de la
ciudad (Tapiheroe, 2020).

Su introduccion en la rehabilitacion de inmuebles permitira también reducir la
velocidad y el volumen de escorrentias, frente a los episodios de lluvias torrenciales
cada vez mas frecuentes, evitando asi la pérdida del poco suelo no pavimentado de las
ciudades. Actuara como filtro que retenga y filtre las aguas pluviales, lo que ayudara a
reducir la carga de contaminantes que llegan a los acuiferos, contribuyendo a mejorar
la calidad del agua. Este planteamiento representa un enfoque holistico de la
planificacion y el disefio en torno al ciclo integral del agua (infraestructura azul) y los
espacios verdes (infraestructura verde). La integracion de las medidas de los SUDS en
los elementos metabdlicos a disefiar en el proyecto presenta oportunidades para
combina elementos de recreacion, equipamientos y caracteristicas naturales en las
ciudades y barrios.

El incremento del verde urbano a nivel de barrio también favorecera entornos con una
mayor tasa de biodiversidad, mas ricos y equilibrados, favoreciendo el habitat para una
variedad de especies de flora y fauna. Pueden albergar una diversidad de plaatas, a
insectos y otros animales, como pequefios mamiferos, que desempefian de manera
natural funciones ecosistémicas tan importantes como el control de plagas o la
polinizaciéon (Newman y Jennings, 2008). Lo que se suma al hecho de que la vegetacion
actla comauna barrera natural que absorbe y dispersa el sonido, ayudando a reducir

la contaminacion acustica en las areas urbanas. La renaturalizacién puede ser un
recurso necesario para amortiguar el ruido del trafico o determinadas actividades
industriales, creatio asi entornos mas tranquilos y agradables, y permitiendo
compaginar las distintas funciones urbanas (Robles et al., 2019).

Por ultimo, autores como Rose et al. (2021) ponen de manifiesto la importancia de
otros factores, ademas de la mejora de la eficiencia energética de los edificios (y la
consecuente reduccion del consumo energético en los mismos), a la hora de impulsar
lasactuaciones de renovacion urbana, como son la mejora de las condiciones de
confort de los habitantes (incluyendo la accesibilidad y la mejora del espacio publico) o
la revalorizacién econémica del entorno urbano y, por extension, de los edificios



(gracias a la mejora de la imagen urbana). A ello se le suman los beneficios que
presenta la rehabilitacion integral de barrios frente a la rehabilitacion aislada de
edificios, relacionados con la economia de escala y la mejora de la eficiencia en el uso
de recursos y reduccion de desechos.

En definitiva, se pretende contribuir desde el proyecto a la mejora del equilibrio
ecolégico y la calidad del medio ambiente urbano. La presencia de vegetacién en las
ciudades y la implementacién de sistemas que favorezcan un metabolismo urbano
circular, esspecialmente en aquellas mas densamente pobladas, no solo tiene
beneficios ambientales, sino que va a tener una incidencia directa sobre el bienestar
fisico y mental de los ciudadanos (Farifia et al., 2022). Al respecto es importante
destacar la influencipositiva que la renaturalizacién tendra en el equilibrio
psicosomatico de los ciudadanos. Nuestro entorno condiciona inexorablemente
nuestras actitudes y deseos en relacion al hecho urbano.



Revitalizacion de barrios: transformando
ciudades con sistemas metabolicos para
un futuro sostenible



Metodologia y planificacion del proyecto

Objetivos
Objetivo general:

El objetivo general del proyecto es el disefio de elementos metabdlicos que, adaptados
a los edificios con mayores necesidades de renovacion funcional y técnica, contribuyan
a la renovacion integral de los barrios desarrollistas de la segunda mitad deXXigl
mejorando la gestion de la energia, el ciclo del agua y la renaturalizacion de las
ciudades.

Objetivos especificos:

Establecer metodologia de analisis del parque residencial en funcién del
potencial de mejora sistematizada de la eficiencia energética, la gestion de
agua, y de la introduccién de la naturaleza en barriadas necesitadas de
incrementar las éreas verdes.

Estudio de soluciones tanto tedricas como ya aplicadas en las qu
mejore la habitabilidad de las edificaciones y de su entorno con
operaciones holisticas de rehabilitacion integral. Conocer el estad
implantacion de proyectos de rehabilitacion integral en el territorid
espafiol.

Disefio de metodologia para la eleccion de barrios piloto en los
implantar soluciones metabdlicas complejas en edificios existe
con la finalidad de mejorar la sostenibilidad medioambiental y
social.

|

Disefio de los elementos metabdlicos priorizando la sistematizaci
industrializacion y modulacién en funcién de las tipologias
residenciales y de las condiciones del espacio urbano.

/

Difusion de resultados, mediante comunicacion con los agentes implicados
publico en general y la comunidad cientifica en particular.

Revitalizacion de barrios: transformando ciudades con sistemas metabdlicos para un futuro soptenit

“ Metodologia y planificacién del proyecto



Metodologia

Para el cumplimiento de los objetivos especificos (OE) se han especificado varios
bloques de trabajo y acciones (A). Posteriormente se recogen los resultados de cada
uno de los bloques en los siguientes epigrafes. El objetivo especifico nimero cinco, en
referencia a la difusion, se recoge de manera transversal en todos los demas, habiendo
presentado resultados parciales en dos congresos internacionales, en la elaboracion de
esta memoria y su publicacion en repositorio abierto de la Fundacion renovables,
ademas de su posterior difusion en articulos y foros especializados, asi como en la
divulgacién y transferencia a la sociedad y a la administracion.

Bloque 1: sistematizacion y eleccion de barriadas en las que maximizar las
intervenciones metabdlicas (desarrollado en el epigrafe 4).

Para la consecucion del objetivo OE1, con el que se pretende establecer metodologia

de andlisis del parque residencial en funcién del potencial de mejora sistematizada de

la eficiencia energética, la gestidon del agua, y de la introduccién de la natuealeza
barriadas necesitadas de incrementar las areas verdes. Las acciones gque se plantean se
han estructurado en subloques de trabajo y se resumen en las siguientes:

Al.1.- Al1.2. Estudio de normativa y de planes de vivienda para la clasificacion de
barriadas en funcién a soluciones constructivas y cronologia. Estudio de normativa
sobre las condiciones de habitabilidad de las viviendas, respecto a los distintos planes
de vivienda y normativas especificas. Analisis de la evolucion de los requerimientos de
habitabilidad minimos de vivienda protegida.

Al.3. Estudio de areas de crecimiento de las ciudades desde los periodos de
reconstruccién de posguerra hasta los periodos desarrollistas.

Al.4.- A1.5. Establecimiento de criterios de seleccion de barriadas para soluciones
sistematizadas masivas que atiendan al objetivo especifico y al general. Barrido de
campo en la ciudad piloto para la clasificacién de barriadas en funcién de parametros
definidos previamente.



Al.6. Elaboracién de matriz de datos para la seleccion de barriadas. Esa es una accion
de especial innovacion, pues aporta criterios novedosos para la eleccion extensiva de
barriadas segun los objetivos del proyecto, que van més all4 de la renovacion
energgtica.

Al.7. Conclusiones para la extrapolacion a otras ciudades. Accion que puede incluir
difusién de resultados con un grado de concienciacion.

En este bloque de trabajo también se atiende al objetivo especifico 3, que se centra

en el disefio de una metodologia para la eleccién de barrios piloto en los que

implantar soluciones metabodlicas complejas en edificios existentes, con la finalidad

de mejorar la sostenibilidad medioambiental y socidEn referencia a este objetivo, se

ha buscado la sistematizacion maxima de eleccidon de barriadas 6ptimas, proponiendo
su extrapolacién a otras ciudades andaluzas ademas de la ciudad piloto seleccionada, y
gue eneste caso ha sido Malaga.

A3.1. Elaboracion de guia que recoja la metodologia de seleccién de barrios y de
tipologias especificas en las que aplicar las soluciones metabdlicas.

Bloque 2: estudio de casos y sistematizacion de la informacién en cuanto a
soluciones de rehabilitacion integral de bloques de viviendas y barrios.
(desarrollado en el epigrafe 5).

En este bloque se concentra el barrido de casos de los que aprender de soluciones ya
aplicadas o simplemente planteadas en ambito experimental o académico, para la
sistematizacion de soluciones constructivas de rehabilitacion residencial. Por lo tanto,
coneste bloque se cumple lo especificado en el Objetivo especifico 2, en el que se
plantea el estudio de soluciones tanto teéricas como ya aplicadas en las que se mejore
la habitabilidad de las edificaciones y de su entorno con operaciones holisticas de
rehabilitacion integral, ademas de acercarnos al conocimiento del estado de
implantacion de proyectos de rehabilitacion integral en el territorio espafiol.

A2.1.- A2.2. Estudio de proyectos arquitecténicos de rehabilitacién ejecutados.
Estudio de proyectos arquitectonicos de rehabilitacion tedricos



A2.4. Elaboracion de matriz de datos que incorpore las busquedas de estado de la
cuestion y que aporte conclusiones y resultados.

A2.3. Estudio de proyectos arquitectdénicos de nueva planta con soluciones
metabdlicas, bioclimaticas y de soluciones basadas en la naturaleza

Bloque 3: disefo de soluciones metabdlicas de fachada priorizando la
modulacién y sistematizacion constructiva (desarrollado en el epigrafe 6).

Con el desarrollo de este bloque se atiende al objetivo especifico nimero 4 centrado
en el disefio especifico de unos elementos metabdlicos priorizando la sistematizacion,
industrializacion y modulacion en funcién de las tipologias residenciales y de las
condiciones del espacio urbano. La actividad fundamental de este bloque se reduce a
una:

A4.1. Disefo de un elemento para la renovacién integral de edificios de vivienda, que
sea capaz de mejorar su comportamiento metabdlico, asi como el entorno urbano.
Esta actividad tiene ualto grado de innovacion y de difusion de resultados para la
concienciacion y traslado a la administracion publica, o grupos de interés.
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Sistematizacion y eleccion de barriadas en las que maximizar las
intervenciones metabdlicas

Barrido de casos (seleccion de agrupaciones elegibl&gtodologia
manual

La presente memoria tiene como objetivo describir el primer método que se llevo a
cabo para seleccionar aquellas agrupaciones de bloques de vivienda de uso residencial
plurifamiliar de la ciudad de Méalaga para llevar a cabo su regeneracion integral,
estabkciendo una serie de parametros desarrollados en los siguientes apartados que
estas han de cumplir para ser seleccionadas. Este método se caracteriza por su
caracter manual y su desarrollo se considera valioso dados los resultados obtenidos,
que pueden corpararse con los adquiridos por el método sistematizado realizado en
segundo lugar.

Primera fase: Revision tipoldgica de la ciudad de Malaga

En la primera fase se detectaran aquellos barrios de la ciudad de Méalaga en los que
existen agrupaciones de bloques de viviendas plurifamiliares con una tipologia clara e
identificable, sin importar su ordenacién y realizando, paralelamente, un plano
indicando aquellos distritos en los que se localizan estas edificaciones, detectadas
mediante la plataforma geomatica deoogle Earthsiendo las principales fuentes de
informacion las fotografias aéreas proporcionadas por esta, asi como las existentes a pie
de calle a través d&treet View La planimetria mencionada se realizara segi®laio

de distritos municipales con barrioproporcionado por eAyuntamiento de Malaga,

que marca una division legalmente reconocida de la capital malaguefia y permitira llevar
un orden claro a la hora de referir y organizar la informacién. De esta manera, quedaran
descartadas y también indicadas en el plano todas aquellas barriadas quegao 130
residencial y posean, en su lugar, un uso alternativo no relevante para labéllad

de la investigacion, asi como todas aquellas en las que no se detectan conjuntos
residenciales que respondan a una tipologia clara.

Segun ePlano de distritos municipales con barriakel Ayuntamiento de Malagase
distinguen en la capital malaguefia un total4b barrios distribuidos erl1 distritos,

de los cuale815se encuentran habitados. De est®k5, solo presentan, a simple vista,
edificios de viviendas plurifamiliares con potencial de ser analizados a objeto de este
estudio, un total de91 barriog que seran los que se seleccionen para continuar con la
segunda fase de seleccion.



Distrito Barrios Barrios seleccionados

Centro 35 7
Malaga- Este 62 6
Ciudad- Jardin 21 9
Bailén- Miraflores 28 15
Palma- Palmilla 14 8
Cruz de Humilladero 46 16
Carretera de Cadiz 62 27
Churriana 56 1
Campanillas 32 1
Puerto de la Torre 31 0
Teatinos- Universidad 18 1
Total 405 91

Tablal. Barrios por distrito seleccionados.
Fuente: Elaboracion propia

Segunda Fase: Metodologia del semaforo

Para llevar a cabo la seleccion de las edificaciones a estudi@ofeimdidad para su
rehabilitacion se estableceran, como ya se ha mencionado anteriormente, una serie de
pardmetros que estas han de cumplir. Dentro de cada uno de ellos, existen casos de
Optima intervencién y otros de menor interés; es por ello que pataana de estas
variables se propone la aplicacion de la comunmente conocida metodologia del
semaforo, en la que a cada rango de valores se le asigna un color en funcion de su
viabilidad de ser, en este caso, objetos de estudio e intervencion. Se destiruur

tanto, en cada parametro, cuatro colores: rojo, naranja, amarillo y verde (salvo en dos
de ellos en los que el semaforo se limita a dos: rojo y verde), correspondiendo el
primero de ellos a aquellos casos en los que la intervencion es de meniidazb

interés y el ultimo a los mas favorables y susceptibles de ser intervenidos. De esta
manera, tras la obtencion de todos los datos necesarios para aplicar el filtro, seran
descartados todos aquellos conjuntos residenciales que no superen un ndaimo
variables verdes, no otorgando a ningun parametro ninguna prioridad y considerando
todos ellos de igual importancia en este primer cribado.



Una vez delimitados los barrios e identificadas las construcciones potenciales a ser
estudiadas mediante su referencia catastral a lo largo de la primera fase, se procedera
a determinar la edad de cada una de ellas mediante la visualizacion de las imagenes
aéreas historicas proporcionadas por los distintos vuelos fotogrameétricos llevados a
cabo desde los afios 20 y obtenidas a través del visd?ldeINacional de Ortografia
Aérea (PNOA)para corroborar la fecha de construccion, que en algunas ocasiones es
dificil de determinar dada la menor calidad de las fotografias, se recurBi#sahdor

de Inmuebles y Visor cartografiogue laSede Electrénica del Catastpmne a

disposicion del publico y donde se especifica el afio de construccién de los inmuebles.

Las edificaciones de interés para esta investigacion seran las construidas entre los afios
1951 y 1983ambos incluidos), siendo todas estas construcciones anteriores a la
entrada en vigor de INBECTF79 (Norma Basica de la Edificacion) y, por tanto,
tratandose de viviendas en las que no existe una regulacion de las condiciones
térmicas bésicas y en las que una intervencién de tipo regenerativo, como la que se
planteara en este documento, implicaria unyoaimpacto en la vida de sus

residentes. Aunque la norma seria aprobada en el afio 1979, esta no sera de
aplicabilidad en proyectos de nueva construccién ya aprobados para esa fecha, siendo
este el motivo por el que se incluyen dentro de las posiblescadifines a estudiar
conjuntos residenciales construidos un par de afios después de la entrada en vigor de
la norma y teniendo en cuenta, ademas, la aprobaciorPtiel General de Malaga de
1983en el afio 1981.

Aplicando la metodologia de seméforo, se distinguirdn cuatro rangos de edad
edificatoria, correspondiendo cada uno de ellos a una década aproximada. Como
puede parecer l6gico, seran las viviendas mas favorables de intervenir aquellas de
mayor antigiiedad pooexistir por entonces unas peores técnicas constructivas y unos
materiales mas limitados y con peores propiedades, asi como una escasez de
regulaciones en cuanto a la habitabilidad de las residencias respecta. Atendiendo a lo
mencionado, el primero de Iaemaforos quedaria de la siguiente manera:



probabilidad de probabilidad de

> probabilidad de < probabilidad de

Parametro ) ., intervencion intervencion . .,
intervencion ; . . intervencion
media- alta media- baja
Fke a @ de 195021960  de 1961 a 1970 de 1971 a 1982 > 1983
edificacion

Tabla2. Edad de la edificacion. Seméforo.
Fuente: Elaboracion propia

Las actuaciones de intervencion podran llevarse a cabo en edificaciones con una altura
minima deplanta baja mas uno (PB + QKkiempre y cuando exista mas de una

vivienda por planta para garantizar que la edificacion a considerar se trata de un
edificio de vivienda plurifamiliar, no teniendo en cuenta la planta baja, donde el uso
puede ser diferente al residencial. El limitealteira se establecera dmaja mas doce

(PB + 12)existiendo en la provincia de Méalaga torres residenciales que superan esta
altura, pero teniendo en cuenta que son de mayor interés todas aquellas
construcciones carentes de ascensor que, dado lo establecidooeddaanza décima

de la Orden de 12 de julio de 195podran ser todas aquellas en las que la altura

entre rasante y la Ultima planta no supere los 14 metros (PB + 04) vy, por tanto,
aguellas en las que la intervencion podria beneficiar en mayor medida a las personas
habitando en su interior (teniendo en enta que en algunos de estos edificios se ha
afadido un modulo de ascear en intervenciones posteriores a su construccién y mas
recientes). EI seméaforo, por tanto, quedaria como se muestra a continuacion:

> probabilidad de ~ Probabilidad de = probabilidad de o iidad de
Intervencion Intervencion

intervencion . . . intervencion
media- alta media- baja

Parametro

Altura de la edificacion de PB+0l1aPB-+ dePB®85aPB+ dePB+09aPB-H

(n.° de plantas) 04 08 12 >0=PB +13

Tabla3. Altura de la edificacién. Semaforo.
Fuente: Elaboracion propia

Al tratarse de un prototipo que supondria el crecimiento de la superficie util de las
viviendas afectadas, se toma como uno de los parametros a considerar este dato
atendiendo a la necesidad que pueden poseer viviendas mas antiguas y, normalmente,
mas peqefias, de aumentar el espacio para tener una mayor calidad de vida y
justificando la intervencién en estas edificaciones en las que el impacto de la
propuesta puede ser mayor. Es importante considerar que en muchas ocasiones las



viviendas de menor superficie util aumentan el espacio interior cerrando las terrazas
qgue en un origen poseian, acentuando la falta de espacio que sufren muchos de los
residentes y dando lugar a viviendas que han tenido que sacrificar la posesion de un
espacio exterior y de calidad para poder adquirir espacio necesitado; intervenir en este
tipo de domicilios permitiria la recuperacion de estos elementos que tras la pandemia
del COVID 19 han vuelto a ser considerados necesarios e incluso esenciales en
cualuier vivienda.

Para establecer los rangos correspondientes al semaforo, se tomaran como referencia

lasSuperficies utiles minimas y condiciones de distribuctimlas viviendas recogidas

en elarticulo 12.2.35de laSeccion 72Condiciones Especificas de la Edificaciéon de

Uso Residencialel Titulo XII: Normas Generales de Edificactiel Documento de
subsanacién de deficienciagcogido en ePlan General de Ordenacién Urbanistica

de Malaga (20113egun el cual cada vivienda ha de cumplir con unas superficies utiles

minimas en funcion del nimero de dormitorios que la componen.

Segun el documento, se consideran un minimo de estancias cuyas superficies (a
excepcion de la del sal@omedor) no varian entre unas tipologias y otras (ver figura
1.1), especificando las superficies utiles minimas de las viviendas de 1, 2,3y 4
dormitorios. Como valor maximo a considerar de optima intervencion se toma el
correspondiente a la superficie minima de viviendas de 4 dormitorios, siendo
equivalente a71 n?y estableciendo el resto de rangos demaforo en funcién de

este primer valor y del maximo detectado dentro de los conjuntos edificatorios

considerados.

Estancia Vivienda 4D Vivienda 3D Vivienda 2D Vivienda 1D
Sal6rComedor 20 n? 18 n? 16 n? 16 n?
Cocina 7 n? 7 7 7t
Dormitorio 8n?-3 8?2 8?1 -
estandar dormitorios dormitorios dormitorios

Eﬁrzggg[io 12 n? 12 n? 12 n? 12 n?
Barfio 3y 3y 3y 3n?
Distribuidor 1,50 n¥ 1,50 n? 1,50 n? 1,50 nt
Lavadero 2y 2y 2y 2 n?
Aseo 1,50 n? 1,50 n? 1,50 n? -



Estancia Vivienda 4D Vivienda 3D Vivienda 2D Vivienda 1D

tsoltjglerf'c'e minima 71 n? 61 n? 51 n? 41,50 n?

Tabla4. Altura de la edificacién. Semaforo.
Fuente: Eboracion propia

De esta manera, el semaforo quedaria definido de la siguiente manera:

probabilidad de probabilidad de

> probabilidad de < probabilidad de

Parametro . -, intervencion intervencion . .
intervencion . . . intervencion
media- alta media- baja
Superficie Gtil de la .
<6=71nmh de72a99 m de 100 a 150 t > 150 i

vivienda (M)

Tabla5. Superficie Gtil de la vivienda. Semaforo.
Fuente: Elaboracion propia

A lo largo del barrido de casos se detectaran en las plantas bajas de los edificios una
variedad de usos que pueden facilitar o dificultar la intervencién. Dado que la
propuesta supondra el crecimiento en fachada de las edificaciones, es importante
tener en cuenta que todo lo que ocurra a pie de calle puede verse tanto positivamente
como negativamente afectado.

Se detectan tres usos a los que se les ha asignado un color del seméaforo en funcién de
como de desfavorable sea el impacto recibido por la intervencién, existiendo también
casos en los que esta planta baja se encuentra libre y sin ninglin uso, siendgo nula |
influencia recibida por el prototipo y tratdndose de la situacion de 6ptima

intervencién, pues no habria que trasladar el uso a otro espacio.

El primero de los tres usos propiamente dichos es el de almacén, haciendo referencia a
todos aquellos bajos en los que se localizan trasteros que pertenecen a las viviendas de
los edificios; en el caso de verse negativamente influenciados por el cre@nlierd
fachada, estos puntos de almacenaje podrian trasladarse a las mismas plantas de los
edificios (como ya ocurre en algunos conjuntos residenciales) o a cubierta (siempre y
cuando estas no sean inclinadas y puedan crecer en altura). El segundceliso es
residencial, es decir, plantas bajas ocupadas por viviendas que se verian altamente
afectadas por la implantacion de un prototipo de crecimiento en fachada, pues
supondria una disminucion en la calidad de habitabilidad de la vivienda dificultando la
iluminacion y ventilacion natural de los espacios. En los casos en los que esto ocurriera;

@



las viviendas podrian ser trasladadas a cubierta si esta lo permitiese. El ultimo de los
usos localizados es el de bajo comercial, dentro de los que se incluyen tiendas de todo
tipo, restaurantes u otros negocios que dotan de actividad a la zona. Laeimté&in

en este ultimo grupo de edificios es de mayor complejidad, pues trasladar los
comercios a plantas superiores no seria posible y ademas influiria negativamente en la
economia de los propietarios de estos negocios. Teniendo todos estos factores en
cuenta se establece el siguiente semaforo:

> probabilidad de ~ ProPabilidad de - F-probabilidad de - _ 1 ijidad de
Intervencion Intervencion

intervencion . . . intervencion
media- alta media- baja

Parametro

Uso en planta baja planta libre almacenaje residencial comercial

Tabla6. Uso en planta baja. Seméforo.
Fuente: Elaboracion propia

Los dos siguientggarametros reducen el seméaforo a dos opciones no existiendo
alternativas intermedias y siendo determinantes a la hora de poder trabajar o no con
las edificaciones especificas. Habiendo analizado los usos de planta baja es importante
conocer la posibilidade trasladar los usos detectados a cubierta; por este motivo se
analiza si los conjuntos residenciales recogidos pueden 0 no aumentar su altura. Se
considera que aquellos que no pueden hacerlo son los que poseen cubiertas
inclinadas, pues presentan maydficultad; por otro lado, como Optima intervencion

se consideran las construcciones que cuentan con cubierta plana y, por tanto, con la
posibilidad de aumentar o trasladar a la cubierta las viviendas que se encuentren
afectadas en la planta baja.

Parametro > probabilidad de intervencion < probabilidad de intervencion

¢ Posee la edificacion posibilidad  Si, la edificacion posee cubierte  No, la edificacién posee cubiert:
de crecer en cubierta? plana inclinada

Tabla7. Posibilidad de crecimiento en cubierta. Semaforo.
Fuente:Elaboracion propia

Al igual que ocurre en el parametro anterior, este ultimo semaforo cuenta unicamente
con dos colores. El rojo se asigna a las edificaciones que cuentan con otras
construcciones demasiado proximas a ellas y por lo tanto aumentar la superficie en
planta deledificio seleccionado implicaria disminuir las cualidades de las viviendas del



mismo y de sus vecinas. El crecimiento supondria un aspecto negativo en la llegada de
luz a las viviendas inferiores, la ventilacion o incluso la privacidad de esta, afectando
también a la calidad de las calles que dan servicio a los conjuntos residgnciale
pudiendo dar sensacion de estrechez e incluso inseguridad dada la reduccion luminica
y espacial. El color verde se asignara a aquellos conjuntos rodeados por un entorno
favorable que permite el libre crecimiento de las viviendas pudiendo aumentar la
superficie de las edificaciones:

Parametro

> probabilidad de intervencion

¢El entorno de la edificacion permite
el crecimiento libre de lagviendas?

Si, entorno favorable

< probabilidad de intervencion

No, entorno desfavorable

Tabla8. Entorno de la edificaciéon. Semaforo.

Fuente: Elaboracion propia

En la tabla adjunta a continuacion se recogen todos los paramaplasados en esta
segunda fase de la investigacion para un mayor entendimiento de los datos, siguiendo
la metodologia del semaforo:

Parametro

> probabilidad de

intervencion

Edad de la edificacién de 1950 a 1960

Altura de la edificacion
(n.° de plantas)

Superficie til de la
vivienda (M)

Uso en planta baja

¢El entorno de la
edificacion permite el
crecimiento libre de las
viviendas?

¢El entorno de la
edificacion permite el
crecimiento libre de las
viviendas?

dePB+01aPBH+

04

<0=71nh

planta libre

probabilidad de
intervencion
media- alta
de 1961 a 1970

de PB+05aPB-
08

de72a99m

almacenaje

Si, la edificacion

posee cubierta
plana

Si, entorno
favorable

probabilidad de
intervencion
media- baja

de 1971 a 1982

de PB+09 aPB-
12

de 100 a 150

residencial

Tabla9. Tabla resumen de los parametros establecidos.

Fuente:Elaboracién propia

< probabilidad de
intervencion

> 1983

>06=PB+13

> 150 i

comercial

No, entorno
desfavorable

No, entorno
desfavorable



Una vez localizados todos los conjuntos y edificios residenciales de viviendas
plurifamiliares de la ciudad de Malaga, se contabilizan un totdedgoosibles casos

de estudio. Estos casos se enlistan y enumeran junto a los valores de los parametros
anteriormente descritos, dando lugar a una tabla cuyas celdas poseen el color
asignado a cada uno de los valores de los parametros del semaforo, y quéepermi
detectar de manera rapida y visual qué conjuntos son mas susceptibles de ser
seleccionados. Para contiar, se seleccionan los conjuntos con un mayor niumero de
celdas en color verde; dado que no existen casos en los que la totalidad de parametros
hayan adquirido este cold6/6), ni en los que todos ellos fueran de intervencion
Optima salvo uno de los parametr@&/6) se seleccionan aquellos que cumplen que 4
de los parametros se consideran de Optima interveng#ifi). Con este primer

criterio, se obtiener8 conjuntos residencialedentro de los cuales existen algunas
variantes en cuanto al uso en plantaj® se refiere.

Dado que durante este primer filtro se dejan atras conjuntos residenciales de gran
interés por la zona en la que se encuentran, se incluyen en esta seleccion edificaciones
0 conjuntos que Unicamente pose&fb parametros en verde aumentando limero

de posibles casos de estud&ll. Teniendo en cuenta que dentro de dos de los
conjuntos residenciales seleccionados se detectan dos usos diferentes en planta baja,
los casos de estudmumentarian a 13pues puede ser que alguna de las dos variables
pase lostturos filtros. A continuacion, se adjunta en una tabla esta informacion de
manera sintetizada:

Parametros de optima ¢Uso variable en planta

Caddigo conjunto Barrio intervencion baja?
001 25 Afos de Paz 4/6 No
002 25 Afos de Paz 4/6 Si
003 25 Afos de Paz 4/6 No
042 Dos Hermanas 4/6 No
046 Las Flores 4/6 'y 3/6 Si
048 Gamarra 4/6 No
054 Huelin 3/6 No
087 El Palo 4/6 No
088 El Palo 3/6 No



Parametros de optima ¢Uso variable en planta

Cadigo conjunto Barrio intervencién baja?
123 Puerta Blanca 4/6 No
128 Sacaba Beach 3/6 No

Tablal0. Conjuntos residenciales seleccionados en la 2.2 fase.
Fuente: Elaboracion propia.
Tercera fase: Motivos de exclusion

El caracter manual de esta metodologfeplica la necesidad de reducir el nUmero de
casos de estudio para poder abarcar un analisis adecuado de los finalmente

seleccionados atendiendo a los requerimientos de tiempo establecidos. Para continuar

con el proceso de seleccion, se establecen dosvostie exclusion de los conjuntos
residenciales ya escogidos en la segunda fase:

1 Incompatibilidad de valoresisc-rojo): En el listado de conjuntos residenciales
(ver figura 1.1) existen una serie de casos en los que el uso en planta baja
residencial (naranja) aparece junto a la incapacidad del edificio de crecer en
cubierta (rojo), lo que supondria la imposibilidad destaalar estas viviendas a
la parte superior del edificio para que no sufrieran un empeoramiento de las
cualidades de luz y ventilacion natural que si poseian antes de aumentar la
fachada del edificio. Por este motivimdos los conjuntos residenciales en los

gue esta combinacion de valores exista, habran de ser suprimidos del listado de

posibles casos de estudio. De esta maneral3lposibles casq<l listado se
vera reducido d1, teniendo en cuenta que dentro del conjur@02 existen
edificaciones en las que el uso en planta baja es resideneialotras
comercial, no existiendo esta incompatibilidad.

i Superficie Gtil excesiva : Teniendo en cuenta que uno de los
objetivos del proyecto reside en mejorar la calidad de vida de los habitantes de

las viviendas seleccionadas, se da prioridad a uno de los parametros de los seis

establecidos (algo que en el primer cribado no se habiaéstp). Dado que en

el listado existen conjuntos residenciales cuyas superficies Utiles por vivienda
superan los 100 ifrente al resto que no superan los 7G,nastas son
descartadas, considerando que la intamggn supondra un mayor beneficio
para aquellos que ocupen viviendas de tamafios mas reducidos. De esta
manera, se reduce ellimero de posibles casos de estudio de 11.a 9



i Existencia de ascensa@fsc-verdey Un factor importante a resolver en edificios de
vivienda plurifamiliar del siglo XX es el de la accesibilidad, pues como ya se ha
mencionado en apartados anteriores, no todas las construcciones debian
poseer ascensor, pudiendo quedar los conjuntos residgdes de hasta PB + 04
carentes de estos y dificultando el acceso a las viviendas de plantas superiores.
Se priorizarda, por tanto, la actuacion en los conjuntos sin ascensor, para poder
contemplar esta problemética da solucion a proponer y solventar este
conflicto que supone limites y barreras para aquellas personas que, por
diversos motivos, ven restringida su libertad de movimiento por esta falta de
servicios. Se suprimiran del listado todos aquellos conjuntadarsiales que,
actualmente, posean ascensor, ya sea porque fue construido como parte del
proyecto original o afiadido en intervenciones posteriores. Se sugdrideslos
conjuntos reduciendo el numero de casos d& 8

Edad media Altura §gperﬁqe Posibilidad El entorno
- . . util media Uso en .
Cédigo Barrio del media del : de creceren  permite el
. ) del planta baja . .
conjunto conjunto n cubierta crecimiento
conjunto
001 25 Aflosde del196la dePB+01c¢ <6=71m2 residencial si, cubierta si, entorno
Paz 1970 PB + 04 B plana favorable
002 25 Aflosde del1950a dePB+01c¢ <6=71m2 residencial no, cubierta si, entorno
Paz 1960 PB + 04 - inclinada favorable
002 25 Afiosde del1950a dePB+01c¢ <6=71m2 comercial no, cubierta si, entorno
Paz 1960 PB + 04 - inclinada favorable
003 25 Aflosde del1950a dePB+01c¢ <6=71m2 residencial no, cubierta  si, entorno
Paz 1960 PB + 04 B inclinada favorable
Dos del19la dePB+01c¢ - - : si, cubierta si, entorno
042 Hermanas 1970 PB + 04 <6=71m2 [EOESHSR plana favorable
de196l1a dePB+01c¢ L . . si, cubierta si, entorno
046 Las Flores 1970 PB + 04 <6=71m2 residencial plana favorable
de191a dePB+05¢ . . si, cubierta si,entorno
046 Las Flores 1970 PB + 08 <0=71m2 comercial plana favorable
de1950a dePB+01c¢ > 150 m2 residencial si, cubierta si, entorno
1960 PB + 04 plana favorable
de1961a dePB+05¢ de100a residencial si, cubierta si,entorno
1970 PB + 08 150 m2 plana favorable
de1971a dePB+0lc¢ . _ . si, cubierta si, entorno
087 El Palo 1982 PB + 04 <6=71m2 comercial plana favorable
de1961a dePB+01¢ L - no, cubierta si,entorno
088 2 1970 pB+04 SOT7IM2 Eometeis| inclinada favorable




Superficie

Edad media Altura Posibilidad El entorno

Cadigo Barrio del media del duleas Y en de creceren  permite el
. . del planta baja . .
conjunto conjunto . cubierta crecimiento
conjunto
123 Puerta de1961a dePB+01lc¢ <6=71m2 residencial si, cubierta si, entorno
Blanca 1970 PB + 04 - plana favorable
_________________________________________________________________________________________________________________ -
128 Sacaba de191a dePB+05¢ <6=71m2 residencial si,cubierta si, entorno !
Beach 1970 PB + 08 B plana favorable |

Tablall Semaforo 2.2 fase y conjuntos excluidos en la 3.2 fase.
Fuente: Elaboracion propia

Cuarta fase: Criterio de prioridad y seleccion final

Al comienzo de la cuarta fase se cuenta con un toté clsos posibles de estudio.

Con el objetivo de reducir el niUmero de conjuntos residenciafgssa priorizan

algunos parametros frente a otros, obedeciendo a la l6gica y a las posibilidades de los
diferentes conjuntos residenciales (considerando las variantes de un mismo conjunto
residencial como un solo caso y no dos, como ocurre con el bartiasiElores).

1. Crecimiento en cubiertaiisc- rojo): Ante la posibilidad de que el prototipo
planteado haya de colocarse en cubierta 0 algin uso deba de ser trasladado a
esta por motivos actualmente desconocidos, se priorizara la versatilidad del
edificio para crecer, por lo que se suprimen del listado tatpsellos
conjuntos con cubierta inclinada y, por tanto, que presentan dificultad para
aumentar en altura. Se reducen los caso8ae.

2. Edad media del conjunto : Se suprimen los conjuntos residenciales
mas modernos para que el beneficio de la actuacion sea mayor e implique una
mejoria mas notable en las viviendas seleccionadas. Se prioriza la actuacion
sobre los edificios construidos entt®50 y 1970De esta manera los casos de
estudio se verian reducidos @ea 5, siendo en total 4 conjuntos residenciales
sobre los que se actuara.

Edad media Altura ’Sl_Jperflc_le Posibilidad  El entorno
L . . util media Uso en .
Cadigo Barrio del media del . decreceren permite el
. . del planta baja . -
conjunto conjunto . cubierta crecimiento
conjunto
001 25 Afosde del196l1a dePB+01c¢ <6=71m2 residencial si, cubierta  sf, entorno
Paz 1970 PB + 04 - plana favorable
002 25 Afiosde de1950a dePB+01c¢ <6=71m2 comercial no, cubierta  si, entorno

Paz 1960 PB + 04 inclinada favorable




Edad media Altura §gperﬂqe Posibilidad  El entorno
util media Uso en

Cadigo Barrio del media del de crecer en permite el

conjunto conjunto dgl AL NS cubierta crecimiento
conjunto

042 Dos del196l1a dePB+0lc¢ <6=71m2 residencial si, cubierta  si, entorno

Hermanas 1970 PB + 04 B plana favorable

del9%la dePB+01e¢ _, 2 . si, cubierta  si, entorno

046 Las Flores 1970 PB + 04 <0=71m2 residencial plana favorable

de1961a dePB+05& _ . _ . si, cubierta  si, entorno

046 Las Flores 1970 PB + 08 <6=71m2 comercial plana favorable

del971a dePB+0lc¢ <6=71m2 comercial si, cubierta  si, entorno

1982 PB + 04 - plana favorable
i de1961a dePB+01¢ no, cubierta  si, entorno |
1 A — 1 1 1 1
i Bt FFEE 1970 pElegs SO=/Lm2  EomEes! inclinada favorable |
! !

Puerta del19%la dePB+01¢ - : - si, cubierta  sf, entorno

123 Blanca 1970 PB +04 <07 71 m2 residencial plana favorable

Tablal2 Semaforo 3.2 fase y conjuntos excluidos en la 4.2 fase
Fuente: Elaboracion propia

Paracompletar la tabla, se estudia el nimero de viviendas sobre las que la actuacién
influiria si se toman los conjuntos residenciales seleccionados. En la tabla adjunta a
continuacion se reflejan estos datos:

Cadigo Barrio N.° de viviendas afectadas
001 25 Arios de Paz 540
042 Dos Hermanas 780
046 Las Flores 1148
123 Puerta Blanca 1082
Total 3550

Tablal3. N.° de viviendas afectadas / conjunto residencial.
Fuente: Elaboracion propia

Quinta fase: Elaboracion de fichas

Habiendo seleccionado los conjuntos a estudiar, se realizan unas fichas informativas de
cada uno de los conjuntos residenciales seleccionados. Actualmente se han realizado 3
fichas por falta de informacion y por el cambio de método producido mas adelante e

la investigacion. Se adjuntan, a continuacion, imagenes de estas. Cada una de ellas
consta de dos partes, una primera en la que se recogen la planimetria y los datos



bésicos de la edificacion y una segunda cuyo contenido trata datos sobre la
construccion, caracteristicas y posibles soluciones a algunos de los problemas
detectados en los edificios. Es importante resaltar que las plantas de las viviendas se
han dibujadasin poseer los planos originales de estas.

PLANOS

FOTOGRAFIAS

Figural. Ficha tipologia 25 Afos de Paz (001) basada en Las Barriadas de la Carretera de Cadiz a Malaga hacia u
modelo Sostenible de Rehabilitacién Integral Urbana y Arquitecténica (Rosa Jiménez, 2009).

Revitalizacion de barrios: transformando ciudades con sistemas metabdlicos para un futuro soteit

ESCALA 1 /100

PLANTA

DATOS DE LA EDIFICACION

PARAMETROS CARACTERISTICOS CONSTRUCCION

POSIBLES SOLUCIONES

Barriada

Tipologia

Afio de construccion

Ne de nicleos verticales

N? de plantas

N2 de viviendas por nicleo y planta

N2 de viviendas totales del conjunto

Superficie media por viviendas itil / construida

Patios

Acabado en fachada
Tipo de cubierta
Ascensor

Instalaciones en fachada

Ne de crujfas estructurales

Uso en planta baja

Posibilidad de crecimiento en cubierta
Crecimiento libre segiin entorno urbano
Problema de accesibilidad

Renta

Consumo energétic

Uso en planta baja

Posibilidad de crecimiento en cubierta
Crecimiento libre segin entorno urbano
Problema de accesibilidad
Habitabilidad

Consumo energético
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PLANOS

ESCALA 1 /100

PLANTA

Barriada Dos Hermana:

g \“:g-‘{" i ]
SAANN > ¢
; A Tipologia Vivieridas en edifi miliar g
Ao de construccién

N2 de nicleos verticales

N de plantas =

N2 de viviendas por nicleo y planta

DATOS DE LA EDIFICACION

Ne de viviendas totales del conjunto

Superficie media por viviendas util / construida

Patios Ningur

FOTOGRAFIAS

Acabado en fachada foscado +

Tipo de cubierta Cubierta plana transitabl

Ascensor

CONSTRUCCION

Instalaciones en fachada C y antena

N® de crujias estructurales 6 x 2 crujias

Uso en planta baja

Posibilidad de crecimiento en cubierta

Crecimiento libre segin entorno urbano

Problema de accesibilidad

Habitabilidad

PARAMETROS CARACTERISTICOS

Consumo energético

Uso en planta baja

Posibilidad de crecimiento en cubierta Fase 2

Crecimiento libre segin entorno urbano

Problema de accesibilidad

POSIBLES SOLUCIONES

Habitabilidad Fase 2

Consumo energético

Figura2. Ficha tipologia Dos Hermanas (042) basada en Las Barriadas de la Carretera de Cadiz a Malaga hacia un
modelo Sostenible de Rehabilitacion Integral Urbana y Arquitectonica (Rosa Jiménez, 2009).

Sistematizacion y eleccion de barriadas en las que maximizar las

o

Revitalizacion de barrios: transformando ciudades con sistemas metabdlicos para un futuro soptéit



PLANOS

FOTOGRAFIAS

Figura3. Ficha tipologia Dos Hermanas (042) basada en Las Barriadas de la Carretera de Cadiz a Malaga hacia un
modelo Sostenible de Rehabilitacién Integral Urbana y Arquitecténica (Rosa Jiménez, 2009).

ESCALA 1 /100

PLANTA

DATOS DE LA EDIFICACION

PARAMETROS CARACTERISTICOS CONSTRUCCION

POSIBLES SOLUCIONES

Barriada

Tipologia

Ao de construccién

N2 de nucleos verticales

Ne de plantas

NE de viviendas por micleo y planta

N2 de viviendas totales del conjunto

Superficie media por viviendas itil / construida

Patios

Acabado en fachada

Tipo de cubierta

Ascensor

Instalaciones en fachada

N de crujias estructurales

Uso en planta baja

Posibilidad de crecimiento en cubierta

Crecimiento libre segin entorno urbano

Problema de accesibilidad

Habitabilidad

Consumo energético

Uso en planta baja

Posibilidad de crecimiento en cubierta

Crecimiento libre segin entorno urbano

Problema de accesibilidad

Habitabilidad

Consumo energético

Revitalizacion de barrios: transformando ciudades con sistemas metabdlicos para un futuro sopténit
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FOTOGRAFIAS

Acabado en fachada

Tipo de cublerta Skt

Ascensor

CONSTRUCCION

Instalaciones en fachada

N2 de crujias estructurales

Uso en planta baja
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Figura4. Ficha tipologia Las Flores (046) basada en Las Barriadas de la Carretera de Cadiz a Malaga hacia un
modelo Sostenible de Rehabilitacion Integral Urbana y Arquitectonica (Rosa Jiménez, 2009).
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De la metodologia manual a la sistematizada o automatizada
Bases de la metodologia sistematizada y redefinicién del objeto de estudio

La metodologia sistematizada que se propone como alternativa a la metodologia
manual para el barrido de casos (poco operativa si lo que se busca es exportar el
sistema de seleccion a otras ciudades espafiolas) se basa en la utilizacion del sistema
de informacién geografica QGIS, un software libre de cédigo abierto que permite la
implantacion de scripts de codigo (Python) esenciales para poder desarrollar
operaciones automatizadas. La informacion utilizada para proceder al analisis del
parque residencial deacla ciudad y poder detectar conjuntos residenciales
susceptibles de intervencion procede de tres fuentes de datos oficiales a nivel
nacional: la primera de ellas (y quiza la mas importante) es el Servicio Inspire de
Cartografia Catastral, desarrollado paDireccién General del Catastro en aplicacion
de la Directiva 2007/2/CE (Directiva Inspire), que permite la obtencién de un conjunto
de datos relevantes a nivel de edificacion (entre ellos, el uso predominante, el afio de
construccion, el niumero de inmukds destinados a uso vivienda en cada edificio o la
superficie construida total del edificio); le siguen la plataforma de datos
georreferenciados a nivel de edificio URBANS3R (auspiciada por el Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana), queuiyella altura maxima sobre rasante

de las edificaciones asociadas a cada referencia catastral (ademas, la citada base de
datos, limitada a edificios de caracter residencial, aporta también informacién sobre
consumo de energia y eficiencia energética destlificios), y la base de Datos
Alfanuméricos de Catastro, que entre otras cuestiones permite acceder a informacion
relativa a la tipologia constructiva de las edificaciones en Espafia. Asimismo, se
utilizaron como fuentes de informacion complementariasifeel local) los distintos
catéalogos de edificaciones protegidas integrados en los planes generales de
ordenacion urbanistica vigentes en las ocho capitales de provincia andaluzas.

Junto con el aprendizaje generado durante la primera fase de barrido manual, conocer
las fuentes de informacion en abierto a disposicion de toda la ciudadania permitid
desarrollar una definicion del objeto de estudio mas clara y acotada. En consecuencia,
durante esta segunda fase del barrido (o metodologia sistematizada) se han
considerado susceptibles de intervencion de regeneracion Unicamente aquellas
agrupaciones de bloques de vivienda (uso residencial plurifamiliar) que cumplan las
condiciones que se eimeran a continuacion:

i Tipologiaconstructiva:se contemplaran unicamente I&doques de vivienda
en edificacion abiertacaracterizados por no conformar patios de manzana y
estar organizados de forma libre en la parcela. Se incluyen dentro de esta



categoria aquellos bloques de vivienda que presenten zdcalos comerciales con
medianeria compartida de los que arranquen bloques exentos. Este parametro
se encuentra estrechamente relacionado con el codigo de tipologia NTV
(Normas Técnicas de Valoraciorlindo dentro de los ficheros de Datos
Alfanuméricos producidos por la Direccion General del Catastro y establecido a
partir del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio (segun el cual los cédigos
NTV del tipo 0111 corresponden a edificios de vivienda deéeen edificacion
abierta). Este hecho permite la asignacion automatica de la tipologia
constructiva a cada referencia catastral.

Edad de la edificaciéredificios residenciales construidos durante el periodo
comprendido entre los afiadk961 (coincidiendo con la aprobacion del Plan
Nacional de Vivienda para el periodo 198476, el primer plan nacional
destinado a la construccion de vivienda social plenamente desarrolli$&9ly
(dos afios después de la entrada en vigor de la norma@I¥B®, la primera
norma técnica donde se regulan las condiciones térmicas basicas que han de
reunir los edificios construidos a partir de ese momemdsspana), ambos
inclusive. Se acota asi el afio de construccion de los edificios a un periodo de
dos décadas en las cuales el parque residencial espafiol experimentd un
importante desarrollo.

Altura de la edificacionedificios residenciales cuya altura esté comprendida

entre baja mas dos y baja mas cuattembas inclusive). La limitacion de altura
responde en este caso a la Orden de 12 de julio de 1955 (Ordenanzas técnicas y
Y2NYIFa O2yaidNHzOGASBlI & LI N bOADBASYRI A
gue en el caso de edificios sin ascensor la diferenc@tieentre la rasante de

la acera y la Ultima planta no superaré los catorce metros, lo cual responde
aproximadamente a edificios de cincaplas sobre rasante (baja mas cuatro).

Numero de viviendasconjuntos residenciales integrados prmenos 400
viviendas lo que en términos de poblacion supone alrededor de 1000
habitantes segun el tamafio medio de los hogares en Espafia (Instituto Nacional
de Estadistica, 2021). Ademas, se desarrollara un registro exhaustivo que
incluya todas aquellas agrupaciones suscégsilole intervencion integradas

por un minimo de 100 viviendas, de cara a futuras etapas del proyecto de
investigacion.

Nivel de proteccidonconjuntos residenciales carentes de proteccion por el
planeamiento general en vigor. Se han contemplado dos figuras de proteccion

P



principales: los centros histéricos y los conjuntos protegidos. La delimitacion
KAaldsNAO2aQ Sy
cabo siguiendo los correspondientes Planes Generales de Ordenacion Urbana

RSt

} YOAG2

WOSYy (NP a

(PGOU), mientras gua relacion de conjuntos residenciales protegidos se
extrajo de Pérez Cano et al. (2022) y se completd con la informacion
proveniente del planeamiento general de cada ciudad analizada
(concretamente, de los catalogos de edificaciones protegidas). Nétese qu
tanto Almeria como Jaén carecen de barriadas protegidas.

La tabla que aparece a continuacion permite comparar de forma sencilla los cambios
que se han llevado a cabo en los parametros que caracterizan al objeto de estudio,
clave para entender la evolucion desde el sistema inicial al sistema final automatizado.

________ cambio de fase

Parametro

Tipologia
edificatoria

fin de laaplicaciéon del método

Aplicabilidad
método manual

No se establece una

tipologia especifica, sinc

que se detectan

Aplicabilidad

método sistematico

Bloques de vivienda en
edificacién abierta que

no comparten

mediante vuelos aéreos medianera con edificios

posibles conjuntos
residenciales

ajenos a la agrupacién
de viviendas considerad

Edad de la
edificacion

Altura de la
edificacion

Superficie util media
de la vivienda

Uso en planta baja

Crecimiento en
cubierta

Entorno urbano de

1950- 1983

PB +0:PB + 12

35 n?-150 nt

Asociado al posible
GdONBOAYAS
Odzo A SNI |
Posibilidad de
crecimiento en altura

Posibilidad de

1961- 1981

PB + 02PB + 04

Modificacion del
paradmetro

Establecimiento de una
tipologia constructiva
concreta y codificable

Reduccion del rango de
estudio

Reduccion del rango de
estudio atendiendo a la
priorizacién de actuacior

sobre viviendas sin
ascensor

Supresion del parametrc

Supresion del parametrc

Supresion del parametrc

Implicito end (i A LJ2 { Supresion del parametrc

t

T



Aplicabilidad Aplicabilidad Modificacion del

Parametro , , . L. .
método manual método sistematico parametro
libre crecimiento crecimiento lateral SRATFAOLI (i porrecogerse dentro de
otro
Existencia de Exclusion de conjuntos Implicito ena ! £ G dzN Sg?:iifnefiﬂ:mgrge
ascensor con ascensor SRATAOLO. P 9

otro

Conjuntos con > 400
Prioridad a los conjuntos viviendas (al menos 10( Establecimiento de un
con > n.° de viviendas viviendas para posibles valor minimo
futuras actuaciones)

NUmero de vivienda:

Exclusién de conjuntos
residenciales protegidos
. e i 0 que se encuentran .
Nivel deproteccion dentro del Ambito del Nuevo parametro
casco historico (segun

PGOU)

Tablal4. Comparacion de los parametros de los métodos mansiatgmatizado.
Fuente: Elaboracion propia

Una vez redefinido el objeto de estudio, la blusqueda de conjuntos susceptibles de
intervencién se lleva a cabo tomando como referencia los dos tipos de unidad
administrativa de menor entidad en los que puede subdividirse un municipio en
nuestro pais: el baio urbano (definido Gnicamente en ciudades con un cierto tamafio)
y la seccion censal (la cual se encuentra definida para cualquier municipio), cuya
delimitacion espacial puede obtenerse facilmente a través de la Plataforma de Datos
Espaciales de Refereaale Andalucia (DERA). Asi, se llevaron a cabo sendos barridos
automatizados para cada tipo de unidad administrativa mediante el empleo de QGIS e
incorporando scripts de automatizacién en Python, reteniendo Unicamente aquellas
unidades administrativas das que el porcentaje de viviendas intervenibles
(edificaciones residenciales que responden a los criterios previamente establecidos)
supera el 50 % (a estos efectos, no se considera limitacion de altura maxima).

La puesta en marcha de sendos barridos permitié demostrar que la seccion censal
ofrece mejores resultados (mayor exhaustividad y atomizacién), en linea con su propia
definicion, bastante armonizada si se la compara con el barrio urbano (el tamafio
medio deéstos ultimos varia enormemente de una ciudad a otra, lo cual pone de
manifiesto la falta de una definicion armonizada). Como resultado, la siguiente fase de
barrido (busqueda de conjuntos residenciales definitivos) se llevo a cabo unicamente
en aquellasacciones censales donde el porcentaje del parque residencial intervenible
supera el 50 %.



Aunque la segunda fase (barrido final de conjuntos residenciales objeto de estudio) es
necesaria y esencialmente manual, el proceso resulta mucho mas operativo si se
compara con la metodologia manual debido fundamentalmente a dos cuestiones: por
una parte,ahora el barrido manual no se lleva a cabo a escala de ciudad, sino a escala
de seccion censal, identificando Unicamente aquellas secciones censales donde el
porcentaje del parque residencial susceptible de ser intervenido supera el 50 %; y por
otra, la uilizacion de sistemas de informacion geogréfica (concretamente QGIS)
permite el filtrado de objetos espaciales empleando diferentes criterios de seleccion
(edad de la edificacion, altura maxima, tipologia constructiva, uso predominante, etc.),
agilizandaeenormemente el proceso.

Fases de la metodologia sistematizada

La metodologia sistematizada desarrollada comprende las siguientes fases:

- Tratamiento previo de losrchivos descargadosintes de generar capas de
informacion que permitan un andlisis directo de los datos, los archivos
descargados de las distintas fuentes de informacion fueron tratados para
simplificar su estructura y/o convertirlos en ficheros que resulten mas
manejables.

- Automatizacioén del proceso de barrido mediante el desarrollo de scripts de
Python:se trata de una fase clave, ya que permite recortar de forma
considerable el tiempo de barrido (siendo clave el correcto disefio y redaccion
de los scripts para garantizar una utilizacion 6ptima de los recursos
disponibles). La implementacién de scriptdleed a cabo a través de la consola
Python integrada en el propio software (QGIS).

- Andlisis de unidades administrativas (secciones censales y barrios urbanos):
utilizando los scripts de codigo anteriores se obtienen los porcentajes del
parque residencial intervenible en cada unidad administrativa, informacion que
gueda almacenada en forma de ficheros de tipo CSV. Asi, es posible elaborar un
listado automatico deinidades administrativas donde la mayoria de las
viviendas reunen los requisitos de intervencion fijados.

- Busqueda manual de conjuntos residenciales interveniblasbisqueda
manual se circunscribe Unicamente a secciones censales donde mas del 50 %
de las viviendas son susceptibles de intervencion, elaborando dos registros
independientes: conjuntos prioritarios (compuestos por al menos 400
viviendas) y conjuntos sandarios (constituidos por entre 100 y menos de 400



viviendas, con el objetivo de disponer de un registro de cara a futuras
actuaciones).

Clasificacion de conjuntos residenciales de 400 viviendas o m@sel

objetivo de establecer un orden de prioridad, se ha llevado a cabo un analisis
pormenorizado de las viviendas que forman parte de cada conjunto residencial
y se han definido dos indicadores para su clasificacion: por una parte, el
defecto de supeitie util, entendido como el nimero de metros cuadrados que
necesitan crecer las viviendas de un determinado conjunto, de media, para
poder alcanzar los valores de superficie Gtil minimoshkdstados en la Orden

de 21 de febrero de 1981 (por la que se modifica la Orden de 20 de mayo de
1969) en funcién del numero de dormitorios (entendiendo que la intervencion
de viviendas con menor superficie Gtil resulta a todas luces prioritaria); y por
otra parte, la variedad de viviendas tipo en cada conjunto, expresada a través
de la media ponderada de las desviaciones absolutas en torno a la superficie
construida media de las viviendas (una dispersion nula indica necesariamente
una unica vivienda tipo, gon ello una elevada capacidad de estandarizacién de
las soluciones constructivas a plantear, mientras que una dispersién elevada
conlleva un mayor numero de viviendas tipo, lo cual reduce las posibilidades de
estandarizacion de las soluciones adoptadas).

Ventajas de la metodologia automatizada frente a la metodologia manual

Las ventajas obtenidas por aplicaciéon de la nueva metodologia sistematizada o
automatizada son cuantiosas, especialmente si se la compara con la metodologia
manual inicial. Esta serie de ventajas puede resumirse en los puntos siguientes:

Por una parte, la utilizacion conjunta de un sistema de informacion geogréafica
(QGIS) y scripts de codigo mediante lenguaje Python ha permitido reducir de
forma considerable el tiempo de barrido y mejorar su operatividad, asi como
minimizar el nivel de sg®. Frente a la metodologia manual primigenia, basada
fundamentalmente en la inspeccion visual de amplias areas urbanizadas (labor
gue concentra la mayor inversion de tiempo y esfuerzo), en la metodologia
sistematizada el esfuerzo se concentra en otrapasadiferentes,

principalmente en la preparacion y adecuacion de archivos y en la delimitacion
de conjuntos protegidos e historicos, lo cual requiere la consulta
pormenorizada de ciertas areas del planeamiento general de las ciudades. En
esta misma lineda simplificacion de los criterios de seleccién de conjuntos
residenciales, asi como la inclusién de un nuevo parametro de seleccion
(tipologia constructiva) han contribuido también a mejorar la operatividad de la



nueva metodologia propuesta, al permitir acotar las caracteristicas de los
conjuntos residenciales susceptibles de intervencion.

- Al encontrarse basada en fuentes de datos oficiales de caracter estatal (algunas
de las cuales siguen directivas europeas y, por consiguiente, se encuentran
armonizadas a nivel comunitario) y gracias a la automatizacion de procesos a
través de scripts dedeligo, la metodologia sistematizada es facilmente
extensible a otras ciudades espafiolas sin que resulte necesario un
conocimiento previo de la realidad local (al contrario de lo que sucede en el
caso de los barridos manuales). A ello se le suma la utilizde unidades
administrativas cuya definicion y delimitacion resulta bastante clara, sin
grandes variaciones de una ciudad a otra.

- Por ultimo, es importante sefialar la capacidad de mejora respecto del
aprendizaje previo: la metodologia sistematizada no surge de la nada, sino que
nace del aprendizaje acumulado durante la fase de desarrollo de la
metodologia manual. Supone por tanto umejora obtenida a partir del
conocimiento previo, que redunda en la sofisticacion y depuracion de la
metodologia original buscando resolver los problemas detectados al aplicarla
(fundamentalmente la falta de operatividad y la imposibilidad de trasladarla
otras urbes mas alla de la capital costasolefia).

Para ilustrar lo indicado en el segundo epigrafe, el barrido sistematizado de unidades
administrativas (tanto barrios urbanos como secciones censales) no solo se ha llevado
a cabo en la ciudad piloto (Malaga) sino que también se ha efectuado en el resto de
capitales de provincia de Andalucia, generando un conjunto de planos donde se
muestra el porcentaje de viviendas susceptibles de intervencion segun los criterios
previamente fijados (a excepcion del namero de plantas sobre rasante, cuya cota
superior no & ha considerado durante la fase de barrido automatico de unidades
administrativas). Dichos planos se han generado para los dos tipos de unidad
administrativa con mayor grado de atomizacion en las ocho capitales de provincia
andaluzas: el barrio urbano & $eccién censal.
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Figurab. Porcentaje de viviendas elegibles par@rvencion por seccion censal y/o barrio urbano, en las ocho
capitales de provincia andaluzas.

Comparacion de resultados

El desarrollo de dos metodologias diferentes ha permitido poder llevar a cabo una
comparacion de los resultados obtenidos poedio de ambas. Este extremo no sélo
ha permitido comprobar la adecuacion de la metodologia sistematizada a la realidad
local detectada por medio de la metodologia manual, sino que también ha permitido
comprobar que ambas metodologias conducen a resultaglesivamente similares,
dejando a un lado la divergencia de criterios existente entre ambas.

Por su parte, la metodologia manual inicial condujo a la deteccion de un total de siete
conjuntos residenciales aptos para su intervencion, de los cuales tres conjuntos
cumplen los criterios fijados en la metodologia sistematizada (ampliable a cuatro



conjuntos residenciales, es decir, la mitad, si se hubiese contemplado el grupo de

OADBASYRIAa aup !'!'3248 RS tl1é3x Odeel SEOfdzaAsy

secciones censales donde menos de la mitad de las viviendas satisfacen los criterios de
intervendon). Los citados tres conjuntos son Dos Hermanas, Las Flores y Puerta Blanca,
todos ellos caracterizados por el elevado numero de viviendas (més de 700 en el caso
de Dos Hermanas, y mas de un millar en el caso de Las Flores y Puerta Blanca).

En cambio, la metodologia sistematizada permitio la deteccion de ocho conjuntos de
vivienda adicionales, los cuales habian sido excluidos durante la segunda fase de la
metodologia manual inicial por diversos motivos (en una amplia mayoria de casos, en
conaeto en seis de los ocho, lo que supone el 75 % de los casos, el criterio de
exclusion fue la imposibilidad de crecimiento en cubierta debido a la presencia de
soluciones constructivas de cubierta inclinada). Precisamente algunos de estos
conjuntos adicioales se caracterizan por encontrarse en uno de los distritos mas
desfavorecidos de la capital de la Costa del Sol (como es el caso del Distrito de Palma
Palmilla) y han demostrado ser prioritarios segun se desprende de los indicadores de
prioridad calculads.

Por tanto, existen tres conjuntos detectados a través de los criterios de seleccién
implementados en ambas metodologias (manual y sistematizada) a los que se suman
otros ocho conjuntos residenciales que Unicamente pudieron ser seleccionados
utilizando la netodologia sistematizada, frente a los siete conjuntos preseleccionados
a traves del método manual Unicamente. Gracias a un menor numero de criterios de
seleccion a partir del aprendizaje desarrollado en la primera metodologia manual ha
sido posible obteneun método de barrido de casos automatizado y basado en fuentes
de datos oficiales capaz de ofrecer resultados mejorados en relacion a la metodologia
original. En la tabla a continuacion se recogen los conjuntos residenciales
seleccionados a través de aagdmetodologias, indicando en caso de ser necesario el
criterio de exclusion, y resaltando en negrita aquellos conjuntos de vivienda
seleccionados de forma definitiva.

Nombre del conjunto Método de seleccion Motivo de exclusion
26 de Febrero by Crecimiento en cubierta
720 Viviendas EEEDES By Superficie Gtil de la vivienda
Alegria de la Huerta MIEEED SR ey Crecimiento ercubierta
Dos Hermanas e Ninguno



Nombre del conjunto

El Palo
Gamarra
Huelin
La Palmilla
LaVirreina
Las Flores
Portada Alta
Puerta Blanca
Sacaba Beach
SanMartin

Sixto

Método de seleccion
Método manual
Método manual
Método manual

Método sistematizado
Método sistematizado
Ambos
Método sistematizado
Ambos
Método manual
Método sistematizado

Método sistematizado

Motivo de exclusion

< 400 viviendas
Edad de la edificacion
Altura de la edificacion
Uso en planta baja
Crecimiento en cubierta
Ninguno
Crecimiento en cubierta
Ninguno
Altura de la edificacion
Crecimiento en cubierta

Crecimiento en cubierta

Tablal5. Comparacion de resultados (métodos manual y sistematizado).

Fuente: elaboracion propia.



Revitalizacion de barrios: transformando
ciudades con sistemas metabdlicos para
un futuro sostenible



Estudio de casos y sistematizacion de la informacion en cuanto
a soluciones de rehabilitacion integral de bloques de viviendas
y barrios

Introduccion

En este epigrafe se recogen aquellas propuestas que, tras la busqueda y analisis de
casos de éxito, en las que se producen mayores avances en cuestion de eficiencia
energética, incorporando mejoras en el programa funcional de las viviendas en el
espacio iterior/exterior, al tiempo que contribuyen a la mejora de los servicios
ecosistémicos y biodiversidad de nuestras ciudades, y que incluyen estrategias de
renaturalizacién y metabolismo urbano circular.

Por ello, esta investigacion propone realizar un estudio sistematico de buenas practicas
para la identificacién de soluciones metabdlicas que puedan ser incorporadas en
proyectos de rehabilitacion integral desde aproximaciones holisticas en los términos
anteriormente expuestos.

En una primera estrategia de analisis, que se desarrolla en el epigrafe 5.2. y en la que
se propone un estudio multiescalar (barrio, edificio, vivienda), intentando recopilar
proyectos que, aunque actien de manera parcial en una dimension, puedan ser
ejempos para extraer soluciones que luego se sumen a otras de otra dimension.

Para concretar en las soluciones propuestas, en el bloque 5.3. se realiza un analisis
sisteméatico de casos de éxito en relacion con los tres bloques prioritarios de actuacion:
(1) Espacios bioclimaticos para la vivienda y el espacio publico; (2) Sisezyatseas

para la renaturalizacion del medio urbano; (3) Sistemas de recogida y reciclaje del agua
residual domeéstica.

Finalmente, en el bloque 2.2 se genera una matriz de datos a modo de conclusiones y
reflexion de los casos estudiados en el bloque anterior.

Estudio generalizado de Casos y dimensiones del analisis

Para conocer qué se estaba realizando en materia de rehabilitacion integral de
edificios, mayoritariamente en Espafia, pero también en otros lugares de Europa se
procede a realizar una busqueda sobre buenas practicas que vayan mas alla de una
rehabilitacionenergética, incluyendo proyectos ejecutados, pero igualmente,



soluciones innovadoras que estuvieran a nivel tedrico o de prototipo, aunque no se
hubieran aplicado en un proyecto real.

Ente otros motivos, es necesario acudir a ejemplos tedricos (en muchos casos
desarrollados en el ambito académico con trabajos de finalizacion de estudios), porque
se observa que existe una falta de referencias de proyectos a los que acudir en cuanto
a larehabilitacion integral de conjuntos de viviendas, y mucho menos intervenciones
que vayan mas alla de la rehabilitacién energética y de la accesibilidad.

Para la sistematizacion de los datos y la homogeneizacion de los resultados, se decide
trabajar una matriz en la que se analizan los distintos casos segun un listado de
indicadores que se reparten en cuatro dimensiones o niveles de andlisis. Se tuvieron
en cuenta estos cuatro niveles ya que el proyecto que se desarrolla en este trabajo
tiene en cuenta todos ellos:

Nivel barrio/repercusion a escala urbana

Nivel edificio/repercusién a nivel de edificio

Nivel vivienda/repercusién en la habitabilidad de la propia vivienda
Nivel gestion /repercusion en la forma de gestionar el proceso de
rehabilitacion.

= =4 -4 A

El objetivo de la rehabilitacion integral mediante este sistema-pludebe contemplar
una serie de premisas que a continuacion se enumeran y que sirvieron para la eleccion
de los casos de estudio:

Integracién de produccion energética (debe producir energia)
Contenedor de los sistemas tecnolégicos nuevos (debe albergar los nuevos
equipos)

Renaturalizacion del espacio habitable y el entorno urbano

Se reforman parte de las instalaciones del interior del edificio/vivienda
Se amplian las instalaciones en el glug

Incorpora espacio adicional/adicion puntual

Incorpora balcén

Incorpora un jardin de invierno

Crecimiento general por fachada.

Crecimiento por estructura independiente

=4 =4 =4 4 4 4 -5 2

Para sistematizar y evaluar los distintos proyectos y buenas practicas seleccionados, se
incorporan una serie de elementasuts) en cada uno de los niveles a tener en



cuenta, ya que el sistema phiig de fachadas metabdlicas que se desarrolla en este
proyecto debe contemplarlos. Estmgputsse asimilan a indicadores, que se puntdan
para la evaluacion de cada proyecto con codigo binar®),(¥ que serviran para

modular la intervencion del elemento phig que contendra caracteristicas nuevas
(renaturalizacion del espacio urbano, recogidaadaas pluviales y produccién
fotovoltaica) asi como con otras caracteristicas ya existentes que se han repensado e
interpretado.

Justificacion de los Inputs_Nivel barrio/repercusion a escala urbana

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a 1 si con su ejecucion se persigue
un modelo de ciudad que optimice la relacion entre el nimero de viviendas y la
superficie de la barriada, de esta manera se evita la dispersion urbana y ademas se
garantiza una mayor eficiencia de los servicios y recursos publicos.

El proyecto analizado obtendra una calificacidon igual a O si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con su ejecucion se
incrementa la superficie destinada a espacio verde en la barriada, ya sea en horizontal,
a modo de jardines o huertas, comunitarios o publicos, o en vertical, sobre algunos de
los paramentos del edificio de viviendas sobre el cual se va a intervenir.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 0 si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con su ejecucion se fomenta
la aparicidon de otros usos distintos del uso residencial, habilitando para ello espacios y
locales, (situados en planta baja) para actividades comerciales, inclusmicanas.

En definitiva, son todos aquellos proyectos que generan una mixtificacion de usos en el
edificio de viviendas sobre el cual se va a intervenir, y por ende en la barriada.

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a O si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.



El proyecto analizadobtendra una calificacion igual a 1 si con su ejecucion se
consigue actualizar la imagen del conjunto residencial, sobre el cual se interviene, asi
como la del propio barrio en el cual se ubica.

Esaactualizacionse puede materializar con el aumento de superficie destinada a
espacio verde dentro del barrio, con la peatonalizacidén y renaturalizacién de vias
rodadas, y con la incorporacion de balcones y galerias prefabricadas en el edificio de
intervencion, entre atas soluciones analogas.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 0 si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

Justificacidon de los Inputs_Buenas Practicas Arquitectonicas (edificio)

El proyecto analizado obtendra una calificacidon igual a 1 si con su ejecucion se alcanza
la accesibilidad total en el trayecto que discurre desde el acceso del edificio hasta la
vivienda méas desfavorable, asi como en todas las trayectorias intermedias.

Se ha considerado la vivienda mas desfavorable aquella que se ubica en la Ultima
planta. Se entiende por Accesibilidad Total aquella en la que el edificio posee ascensor
y este es accesible desde la cota de calle.

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a O si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a 1 si con su ejecucion se protege
la envolvente del edificio de viviendas frente al ruido aéreo, y de impacto.

Las soluciones que se pueden emplear para conseguir tal fin son, la sustitucion de
antiguas carpinterias por otras nuevas que cumplan con la normativa vigente, la
implementacion de vidrios dobles en las carpinterias, la instalacion de un sistema
SATE, lastalacion de una fachada ventilada, o la instalacion de una galeria que actue
como jardin de invierno y por lo tanto contribuya a amortiguar el ruido.



El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 0 si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con su ejecucion se protege
la envolvente del edificio de viviendas frente a las infiltraciones y la humedad del
terreno.

Las soluciones que se pueden emplear para conseguir tal fin son, la sustitucion de
antiguas carpinterias por otras nuevas que cumplan con la normativa vigente, la
implementacion de vidrios dobles en las carpinterias, la instalacion de un sistema
SATE, lanstalacion de una fachada ventilada, o la excavacion de una camara bufa a
ambos lados de la fachada con el fin de prevenir que la posible humedad del terreno
afecte a la misma y a la cimentacion.

El proyecto analizado obtendra una calificacidon igual a O si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a 1 si con su ejecucién se mejora
el confort higrotérmico en el interior de las viviendas.

Las soluciones que se pueden emplear para conseguir tal fin son, la sustitucion de
antiguas carpinterias por otras nuevas que cumplan con la normativa vigente, la
implementacion de dobles contraventanas (proteccion frente al ruido pero también
mejora la nercia térmica del interior de la vivienda), la instalacion de un sistema SATE,
la instalacion de una galeria que actle como jardin de invierno y por lo tanto
contribuya a amortiguar el incremento de temperatura, o la colocacion de aislamiento
en la cdmaa de la cubierta.

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a O si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a 1 si con su ejecucion se
minimiza la radiacion solar directa sobre los huecos de las fachadas.



Las soluciones que se pueden emplear para conseguir tal fin son, la implementacion de
vidrios dobles en las carpinterias, la alternancia de pafios translicidos de

policarbonato y transparentes, el uso de cortinas textiles o la instalacion de una piel de
madera que envuelve la fachada.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 0 si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con su ejecucién se crean
puntos de encuentro vecinal y donde poder hacer comunidad.

El proyecto analizado obtendra unalificacién igual a 0 si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

El proyecto analizado obtendra una calificaciéon igual a 1 si con su ejecucion se
interviene en las instalaciones preexistentes del edificio y se incorporan otras nuevas.

Las soluciones que se pueden emplear para conseguir tal fin son, mejora del sistema
de calefaccién, reemplazar las calderas individuales de cada vivienda por un sistema de
produccién y acumulacion centralizada con aporte de energia solar (fotovoltalaa), o

incorporacion de la instalacion de recogida y acumulacion de aguas pluviales

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a O si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

Justificacion de los Inputs_Buenas Préacticas Arquitectonicas (vivienda)

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con la intervencion se
mejora la calidad del aire interior de las viviendas.

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a O si no lo hace.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con la intervencion se
realiza una reestructuracion del espacio interior.



Muchas de las tipologias residenciales objeto de estudio responde a programas y
necesidades de las familias en los afno§8§ que se consideran obsoletos, a nivel
funcional /programatico, pero también a nivel normativo ya que los planeamientos
actualmene son mas exigentes.

El proyecto analizado obtendré una calificacion igual a 0 si no lo hace.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con la intervencion se
aumenta la superficie interior de la vivienda.

Al igual que el punto anterior, los programas de vivienda de la década de los afios
190670 tenian menor superficie util que la hoy en dia demandada.

El proyecto analizado obtendré una calificacion igual a 0 si no lo hace.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con la intervencién se
reforma el espacio exterior de la vivienda.

Por los motivos expuestos en los dos puntos anteriores, se observan que muchas de las
tipologias residenciales contempladas en este trabajo necesitan de un espacio

adicional para resolver la habitabilidad de las zonas de dia, por lo que el espacio
exteriorde la terraza o balcén en la mayoria de los casos se ha unido al del salén
mediante la instalacién de carpinterias de cierre en las terrazas.

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a O si no lo hace.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con la intervencion se
aumenta la variacion de las distintas tipologias de vivienda.

En relacion igualmente a la falta de respuesta programatica de las viviendas de las
décadas de 19601970 a las necesidades programaticas domésticas en la actualidad,
se ha valorado que las intervenciones estudiadas aporten nuevos tipos de viviendas.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a O si no lo hace.



El proyecto analizado obtendr&a una calificacion igual a 1 si con la intervencion se
mejora la calidad del aire interior de las viviendas.

Con el objeto de ver intervenciones que sean generadoras de recursos econémicos que
hagan en parte viables la rehabilitacidn integral, se estudian casos que el aumento de
plantas otorgue mayor edificabilidad y por lo tanto nuevos espacios residenciales.

El proyecto analizado obtendré una calificacion igual a 0 si no lo hace.

Justificacion de los Inputs_Buenas Préacticas Arquitectdnicas (Comunidad de
Vecinos/Gestion)

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con su ejecucion se
garantiza que los usuarios pueden seguir llevando a cabo su rutina diaria sin ninguna
alteracion.

El proyecto analizado obtendra una calificacién igual a O si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a 1 si con su ejecucion se obtiene
al menos una fuente extra de financiacion con la que minimizar los costes de
intervenciodn, ya que en la actualidad estas operaciones tienen serios problemas de
financiacion publica.

El proyecto analizado obtendra una calificacion igual a O si con su ejecucion no se
persigue lo expuesto anteriormente.



Proyecto Analizado

Buenas Practicas Urbanas

(Ciudad/Barrio}*

Aquellos proyecto_s que inciden en el BPUOL BPUO2 BPUO3 BPUO4 Por_cent_a}je
aspecto constructivo se marcan en verc Aplicacion
PROYECTOS DE TRANSFORMACION

MATERIALIZADOS

1. Transformacion de la Torre Bois Le 0 0 0 1 2504
Pretre

2. Transformacion de un Edificio de

0,

Apartamentos (SaiANazaire) ! ! 0 ! e
3. Transformacion de los Edificios Gour 0 0 0 1 25%
4. Rehabﬂ@amon integral del Grupo 0 0 0 1 25%
Alférez Rojasaragoza

5. Intervencion espacios comunes

bloques viviendas promocion publica, 0 1 0 1 50%
Lebrija (Sevilla)

TERRAZAS PREFABRICADAS PARA

EDIFICACION EXISTENTE

1. StayHome 0 0 0 1 25%
2. Balcones Prefabricados Copal 0 0 0 1 25%
3. Balcones Prefabricados Outside 0 1 0 1 50%
4. Balcon Industrializado Plegable (BIP) 0 0 0 1 25%
5. Balcpnes Prefabricados Universidad 0 1 0 1 50%
Valencia

PROYECTOS DE TRANSFORMACION

TEORICOS

1. Rghal;)llltacmn y revitalizacion del NA NA NA NA NA
Barrio Virgen del Carmen.

2. Puerto Chico Se Mueve 0 1 0 1 50%
3. Barriada Sixto Recoba 1 0 0 1 50%
4. Los Poblados dirigidos de Madrid 0 0 0 1 25%
5. Amphgmon de V|V|endas_ y 1 0 1 1 75%
Equipamiento de Referencia

6. Conexion VYistas al Parque 1 0 0 1 50%
7. Estudio del Conjunto Urbano 1 0 1 1 75%
8. Propuesta de Rehabilitacion y N
Ampliacion en Calle Pefial Oroel ! 0 0 ! 50%
9. Protobev 1 0 1 1 75%
10. Propuesta de Reha_bﬂnamon Integra 1 1 0 1 75%
Nuevo Espacio Asociativo

11. Proporcién Inalterada 1 1 1 1 100%
12. Po_ten(:la(:lon q?l Eje Tranversal y dt 1 1 0 1 75%
Espacio de Relacion

13..Ch|menea'8.o|ar como Propuesta de 0 1 0 1 50%
Mejora Energética
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PROYECTOS DE NUEVA PLANTA
MANZANA VERDE MALAGA

1. ElPatio de mi casa (no) es particular 1 1 1 1 100%
2. Mirando al Sur 1 1 1 1 100%
3. TE Macha 1 1 1 1 100%

Tablal6. Matriz de estudio Buenas Practicas Urban@sudad/Barrio
Fuente Elaboracién propia

B ATElER Buenas Practicas Arquitectonicas

(Edificio)2
Aquellos proyectos que inciden en el gp 1 BpAG) BPAO3 BPAO4 BPAOS BPAOS BPAQ7 | orcentae
aSpeCtO constructivo se marcan en verc ApI|CaC|0n
PROYECTOS DE TRANSFORMACION
MATERIALIZADOS
1. Transformacién de laTorre Bois Le 1 1 0 1 1 0 1 71%
Pretre
2. Transformacion de un Edificio de 1 1 0 1 1 0 0 5706

Apartamentos (SairANazaire)
3. Transformacion de los Edificios Gour 1 1 1 1 1 0 1 86%

4. Rehabilitacién integral del Grupo
Alférez Rojas, Zaragoza

5. Intervencion espacios comunes
bloques viviendas promocion publica, 1 0 0 0 0 1 0 29%
Lebrija (Sevilla)

TERRAZAS PREFABRICADAS
PARA EDIFICACION EXISTENTE

1 1 1 1 0 0 1 71%

1. StayHome 0 0 0 0 0 0 0 0%
2.Balcones Prefabricados Copal 1 1 0 1 0 0 0 43%
3. Balcones Prefabricados Outside 1 0 0 0 1 0 0 29%
4. Balcon Industrializado Plegable (BIP) 1 0 0 0 0 0 0 14%
5. Balcpnes Prefabricados Universidad 1 0 0 0 1 0 0 29%
Valencia

PROYECTOS DE TRANSFORMACION

TEORICOS

1. Rghaplhtacmn y revitalizacion del NA NA NA NA NA NA NA NA
Barrio Virgen del Carmen.

2. Puerto Chico Se Mueve 1 1 1 1 0 0 1 71%
3. Barriada Sixto Recoba 1 1 1 1 0 1 1 86%
4. Los Pobladadirigidos de Madrid 1 1 1 1 1 1 1 100%
5. A_mphgmon de V|V|enda§ y 1 1 1 1 0 0 0 570
Equipamiento de Referencia

6. Conexioén y Vistas al Parque 1 1 1 1 0 0 0 57%
7. Estudio del Conjunto Urbano 1 1 0 1 1 0 0 57%

12BPEO1. Garantiza la accesibilidad universal | BPE02. Mejora del aislamiento acustico a ruido aéreo, de impacto y Yyibraciones

BPEO03. Mejora del grado de estanqueidad de la envolvente | BPEO4. Mejora de la transmitancia térmica de la envolvente | BPEO5

Mejora de los sistemas de proteccion solar de los huecos de las fachadas | BPEO6. Creacion de nuevos espacios para la

socializacién comunitaria | BPEO7.Dotacion de nuevas instalaciones y renovacion de las existentes.

@



8. Propuesta d&ehabilitacion y
Ampliacion en Calle Pefial Oroel

9. Protobev 1 0 0 1 0 1 0 43%

10. Propuesta de Rehabilitacion Integra
Nuevo Espacio Asociativo

11. Proporcion Inalterada 1 1 1 1 1 1 1 100%
12.Potenciacion del Eje Transversal y ¢

1 1 1 1 0 0 0 57%

1 1 1 1 0 1 0 71%

. - 1 1 1 1 0 1 1 86%
Espacio de Relacién
13._Ch|menea,SoIar como Propuesta de 1 1 1 1 1 1 1 100%
Mejora Energética
PROYECTOS DE NUEVA PLANTA
MANZANA VERDE MALAGA
1. El Patio de mi casa (no)psgticular NA NA NA NA NA 1 NA 100%
2. Mirando al Sur NA NA NA NA NA 1 NA 100%
3. TE Macha NA NA NA NA NA 1 NA 100%

Tablal7. Matriz de estudio Buenas Practicas Urban&slificios
Fuente: elaboracion propia

e Buenas Practicas Arquitectonicas

(Vivienda}?
Aquellos proyecios queinciden en el goyn1 Bpygy BpVO3 BPVO4 BPVOS BPVOS | orcentae
aspecto constructivo se marcan en verc Aplicacién
PROYECTOS DE TRANSFORMACION
MATERIALIZADOS
1. Transformacion de laTorre Bois Le 1 1 1 1 1 0 83%
Pretre
2. Transformacion de un Edificio de 1 1 1 1 1 0 83%

Apartamentos (SaiANazaire)
3. Transformacion de los Edificios Gour 1 0 1 1 0 0 50%

4. Rehabilitacién integral del Grupo
AlférezRojas, Zaragoza

5. Intervencion espacios comunes
bloques viviendas promocion publica, 0 0 0 0 0 0 0%
Lebrija (Sevilla)

TERRAZAS PREFABRICADAS
PARA EDIFICACION EXISTENTE

0 0 0 0 0 0 0%

1. StayHome 0 0 0 1 0 0 17%
2. Balcone®refabricados Copal 0 0 0 1 0 0 17%
3. Balcones Prefabricados Outside 0 0 0 1 0 0 17%
4. Balcén Industrializado Plegable (BIP) 0 0 0 1 0 0 17%
5. Balcones Prefabricados Universidad 0 0 0 1 0 0 17%

Valencia

13BP\01. Mejora la calidad de aire interior en la vivienda existehBP\02. Reestructura la tipologia actupBP\03. Aumenta la
superficie de la vivienda existentéBP\04. Incorpora balcén o terraza a la vivienda existdrB®\05. Amplia la variedad de
tipologia residencigIBP\06. Incrementa ehiimerode plantas sobre cubierta



PROYECTOS DE TRANSFORMACION
TEORICOS

1. Rehabilitacién y revitalizacion del
Barrio Virgen del Carmen.
2. Puerto Chico Se Mueve

3. Barriada Sixto Recoba

4. Los Poblados dirigidos de Madrid

5. Ampliacion de Viviendas y
Equipamiento de Referencia

6. Conexioén y Vistas al Parque

7. Estudio del Conjunto Urbano

8. Propuesta de Rehabilitacion y
Ampliacion en Calle Pefial Oroel

9. Protobev

10. Propuesta de Rehabilitacion Integra
Nuevo Espacio Asociativo

11. Proporcion Inalterada

12. Potenciacién del Eje Transversal y «
Espacio de Relacién

13. Chimene&olar como Propuesta de
Mejora Energética

PROYECTOS DE NUEVA PLANTA
MANZANA VERDE MALAGA

1. El Patio de mi casa (no) es particular
2. Mirando al Sur

3. TE Macha

NA NA NA NA NA NA NA
1 1 1 1 1 0 83%
0 1 1 0 0 0 33%
1 0 1 1 0 0 50%
1 0 1 1 0 1 67%
1 0 0 0 1 1 50%
1 1 1 0 1 1 83%
1 1 1 1 1 1 100%
0 1 1 1 1 1 83%
0 1 0 0 1 1 50%
0 1 0 0 1 1 50%
1 1 1 0 1 1 83%
1 1 1 0 0 0 50%

NA NA NA 1 1 NA 100%

NA NA NA 1 1 NA 100%

NA NA NA 1 1 NA 100%

Tablal8. Matriz de estudio Buenas Préacticas Urban&svienda

Proyecto Analizado

Aquellos proyectos que inciden en el
aspecto constructivo se marcan en verc

PROYECTOS DE TRANSFORMACION
MATERIALIZADOS

1. Transformacién de la Torre Bois Le
Pretre

2. Transformacion de uadificio de
Apartamentos (SairANazaire)

3. Transformacion de los Edificios Gour

4. Rehabilitacion integral del Grupo
Alférez Rojas, Zaragoza

5. Intervencién espacios comunes
blogues viviendas promocion publica,
Lebrija(Sevilla)

Fuente: Elaboracion propia

Buenas Précticas Arquitectonicas
(Comunidad de vecinosGestion}4

BPCO1 BPCO2 Porcentaje
Aplicacion
1 1 100%
1 1 100%
1 0 50%
1 0 50%
1 0 50%
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TERRAZAS PREFABRICADAS PARA
EDIFICACION EXISTENTE

1. StayHome 1 0
2. Balcones Prefabricados Copal 1 0
3. Balcones Prefabricados Outside 1 0
4. Balcon Industrializado Plegable (BIP) 1 0
5. Balcones Prefabricados Universidad 1 0
Valencia

PROYECTOS DE TRANSFORMACION

TEORICOS

1. R_ehat_)llltacmn y revitalizacion del NA NA
Barrio Virgen del Carmen.

2. Puerto Chico Se Mueve 1 0
3. Barriada Sixto Recoba 0 1
4. Los Poblados dirigidos de Madrid 0 0
5. Ampliacion de Viviendas y 1 1
Equipamiento de Referencia

6. Conexion y Vistas al Parque 0 1
7. Estudio del Conjunto Urbano 1 1
8. Propuesta d®ehabilitacion y 1 1

Ampliacion en Calle Pefial Oroel
9. Protobev 1 1
10. Propuesta de Rehabilitacion Integra

Nuevo Espacio Asociativo ! 1
11. Proporcion Inalterada 0 1
12. Potenciacién del Eje Tranversal y dt
: L 0 1

Espacio d&elacion
13. Chimenea Solar como Propuesta de

. " 1 0
Mejora Energética
PROYECTOS DE NUEVA PLANTA
MANZANA VERDE MALAGA
1. El Patio de mi casa (no) es particular NA NA
2. Mirando al Sur NA NA
3. TE Macha NA NA

Tablal9. Matriz de estudio Buenas Practicas Urban@smunidad de Vecinos/Gestion.
Fuente: elaboracion propia

Estudio detallado de casos y seleccion de modelos
Espacios bioclimaticos para la vivienda y el espacio publico

La mejora de un espacio debe seriamente atender a su preexistencia, no solo
aportando un nuevo caracter, sino también reforzar lo anterior. Para este objetivo
estratégico se han elegido dos casos de estudio de los arquitectos Lacaton & Vassal
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ambos situados en Francia, donde se estudia a continuacion la relacion entre los
nuevos espacios y los existentes, asi como las diferentes estrategias biocliméaticas.

Esta promocion de viviendas sociales de los afios 60 en Paris, Francia, consta de 96
apartamentos en régimen de alquiler. Previo a la reforma de los arquitectos en
cuestion ya habia sido rehabilitada en la década de 1980 (Lacaton & Vassal, 2015).

Tal como describe MadoNB & LJ2 Lol 3ST ownmno Sy adz ¢NI ol @
rehabilitacion de bloques de vivienda social como oportunidad de transformacion del

Y2R2 RS KIFIoAGFENESD® [FAa OflF@dSa RS YS22Nl Sy f
Figura 5.6).

1 Escaleras con paramentos de vidrioa colocacion de paramentos vidriados en
el corredor central permite el paso de luz natural hacia el mismo desde las
fachadas.

1 Luz NaturalEl corredor central era un elemento aislado del exterior, que,
sumado a la gran compartimentacion de este, hacia obligatorio el uso de
iluminacion artificial.

1 Ampliacién con programa asignad®entro de esta politica de plusvalia
espacial, encontramos un tipo de ampliacion basado en el mero aumento de
superficie con estancias de funcion especifica, ya sea un bafio,
habitaciones...etc

1 Superficie acristaladaAmpliacion de la superficie acristalada de la fachada
original otorgando asi mayor iluminacion y transparencia.

1 Ampliacién con programa nuleEl segundo tipo de ampliacién consiste en un
espacio en el estado cero de la arquitectura, flexible y personalizable
dependiendo de las necesidades de los inquilinos.

1 Cerramiento de policarbonatoA éste se afiade un sistema de cortinas
correderas con funcion térmica y solar para mejorar el comportamiento de la
envolvente.

1 Balcdn exterior Dentro del espacio extra encontramos también espacio
exterior con la idea de introducir la naturaleza exterior en el interior de la
vivienda.

1 Barandilla exterior ligera



{1 Sustitucién de los ascensoreBara cumplir con los requisitos de accesibilidad,
los tres ascensores originales, se han sustituido por tres independientes, dos de
los cuales adosados a los testeros, que permiten acceder sin desniveles a los
apartamentos situados en las entreplantatetales.

1 Sustitucién de los ascensorekos cuartos de basuras de cada planta se
suprimen, incorporando el espacio resultante al interior de las viviendas

BN

=
snanal

Figura6. Esquema de las claves de mejora en la intervencion de Druot, Lacaton y Vassal.

De las claves de mejora anteriormente mencionadas se remarcan los puntos siguientes

como aspectos fundamentales para generar propuestas de estrategias de calidad
medioambiental.

Ampliacién con programacion nula,
Cerramiento de Policarbonato,
Balcon Exterior

Barandilla ligera.

=4 =4 4 A

Esta estrategia promueve la posibilidad de ampliacion de la vivienda a través de una
estructura auxiliar y un forjado ligero prefabricado. Este mismo viene a subdividirse en
dos espacios, uno de caracter jardin invernadero y otro en balcon.

Separados por un cerramiento corrido de policarbonato permitiendo una flexibilidad
frente a la apertura o cierre del jardin invernadero. Mediante herramientas
bioclimaticas pasivas, en verano se abre para permitir una ventilacion natural y el
vuelo permiteun mayor sombreamiento del espacio interior. En invierno el espacio



queda cerrado facilitando un efecto invernadero que aumenta el confort térmico del
interior de la viviendgdVéase Figura 5.7).
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Figura7. Secciones y plantas de la ampliacion, estrategias bioclimaticas pasivas

Marco Crespo Ibafiez (2014) estudia con detenimiento el proceso constructivo de este
sistema, explica lo siguiente. Los modulos prefabricados, de 7,50 metros de longitud (la
totalidad del frente de fachada por vivienda), estan formados por una losa de

estructura mixta de hormigén y vigas de acero (G) que se construye en un tallery a lo
que se afiade en obra una barandilla ligera con peto de vidrio (H) (Véase Figura 5.8.).

Los médulos se izan con una grda y se apoyan en cuatro pilares metalicos (1),
previamente fijados a los muros transversales de hormigon que constituyen la
estructura portante original de la torre (J), mediante unas cartelas puntuales de acero.

Una vez montada la losa, se ensamblan sobre ella otros cuatro pilares de acero,
alineados verticalmente con los pilares del nivel inferior y contrapeados en altura con
los contiguos (K), debido a la diferencia de medias plantas de la fachada, interponiendo
unas placas de acero de anclaje y nivelacion (L).



Figura8. Axonometria de los elementos de estructura portante de cada uno de los médulos prefabricados y relacion
con la estructura del edificio existente.

Figura9. Axonometria de los elementos constructivos del forjar@dabricado.
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A. Perfil HEB 180 longitudinal y chapa remate.
B. Perfiles UPN 200 transversales.
C. Perfil UPN 160 longitudinal.
D. Chapa grecada de acero, apoyada sobre perfiles longitudinales L60.6.
E. Aislamiento de lana de roca e=90mm.
F. Esperas para la unién atornillada de las placas.
G. Losa de estructura mixta de hormigén y vigas de acero (Extension viviendas).
H. Barandilla ligera con peto de vidrio.
I. Pilares metalicos sustentantes.
J. Estructura portante original de la torre.
K. Pilares dalivel inferior y contrapeados en altura con los contiguos
L. Placas de acero de anclaje y nivelacion.

Del estudio de este proyecto de Lacaton y Vassal se destacan una serie de ideas y
conclusiones a tener en cuenta para los posteriores bloques de la investigacion.

En primer lugar, se enmarcarareVel de intervencion Este ejemplo conlleva un
acuerdo total con respecto al cambio de la envolvente del edificio, realizandose una
rehabilitacion integral. Pero este proyecto no puede integrarse con la misma facilidad
en las diferentes tipologias edificatorias a una escalaahsformaciéon urbana,
necesitando un proyecto individualizado para cada uno y cumpliendo requisitos
preestablecidos como la distancia entre linderos o altura de edificacion.

Pese a presentar un sistema industrializado, estos ejemplos de forjados disefiados

segun el proyecto no son patentados para uso estandarizado y modulable. En este

aspecto esta misma solucién constructiva propuesta es de mayor complejidad a ser
usada fuera d su contexto natural.

La creacion de espacios invernaderos y de balcon son un acierto en cuanto sistemas
pasivos bioclimaticos, pronto a convertirse en espacios de gran calidad arquitecténica
para el disfrute del residente.

Sistemas vegetales para la renaturalizacion del medio urbano

La renaturalizacion, es un proceso primordial para la mejora de calidad de vida de las
personas, el acercamiento a la naturaleza aporta grandes beneficios para la salud
algunas variedades vegetales presentan un factor purificador de la humedad relativa
como pueden ser las lenguas de suegra (Sansevieria trifasciata).



Ademas, si se afiade a una envolvente de un edificio éste incrementa de manera casi
exponencialmente su inercia térmica. El reto es conocer las diferentes especies y
sistemas posibles para su implementacion en proyecto, dependiendo de las
necesidades, origaciones y prestaciones entre otros factores condicionantes.

A continuacion, se recogen y estudian una serie de soluciones vegetales, sus
caracteristicas, ventajas y desventajas, asi como sus implementaciones. Los casos del 2
al 5 se han recopilado de la publicacién Sistemas vegetales que mejoran la calidad
ambientd de las ciudades (Chanampa. et al., 2009), en el caso 6 se estudia el sistema
patentado denominado Fytotextildtps://www.terapiaurbana.com/jardirvertical/),

y desarrollado Terapia Urbana, un proyecto empresarial surgido en la Universidad de
Sevilla en 2010, a partir de un grupo de investigadores en naturacién urbana
(https://www.terapiaurbana.com/nosotrok El caso 7 se ha seleccionado del catalogo

de soluciones comerciales para muros y fachadas vegetales de las empresas LE
PRIEUREVEGETAL i.bnyw.vegetalid.comy VIVERS TERMw.V-ter.com).

De entre los posibles emplazamientos de la envolvente del edificio donde colocar los
elementos de revegetacion, un primer acercamiento seria la cubierta. Un lugar muy
pronto a la actuacion directa de la radiacion solar, en cuya mayoria de sistemas de
cubricion las cubiertas tradicionales o invertidas no usan la energia proporcionada.

Funcionamiento El sistema desarrollado consiste en la colocacion de cajones de
hormigdn aligerado sobre cubiertas previamente impermeabilizadas. Los cajones
incorporan tepes precultivados de bajo porte y aislamiento térmico. Este principio
facilita la puesta en obra dajibes en cubiertas debido a la mano de obra

especializada requerida para la instalacion. Por ello se busca la industrializacién de este
tipo de sistemas que permitan reducir tiempos y gastos de ejecucion.

Vegetacion Los tipos de vegetacion utilizadas procuraran lo mas autéctonas posibles,
predominando especies como sédum, festucas o romero rastrero.

Ventajas Siendo la cubierta sino el punto mas desfavorable en efectos de dilataciones
térmicas debido a su exposicidn solar la aplicacion de capas pétreas naturales permite
una mayor optimizacion de la cubierta, siendo la vegetacién capaz de absorber hasta el
80%de la radiacion solar por medio de procesos naturales de catalizacion de la
energia.


https://www.terapiaurbana.com/jardin-vertical/
https://www.terapiaurbana.com/nosotros
http://www.vegetalid.com/
http://www.v-ter.com/

Desventajas Se presenta un lento crecimiento vegetal debido a las especies
predeterminadas. Requiere de un mantenimiento constante. Presenta una sobrecarga
considerable en la cubierta (cada cajon 50kg

07. Vegetacion autdctona,

06, Sustrato,
05, Fieltro (mecha),

0.008
00635

04, Pieza de hormigon.
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vegetacion exceso de agua de la
vegetacion

FiguralO. Disefio sistema de Aljibes Prevegetadas

Donde mayoritariamente se incrustan mas los sistemas vegetales seran en las
fachadas. El sistema podréa ser opaco, translicido o semi translucido.

Edificio EjemploBodegas Dominus H&dM

Funcionamientd’ Lo& gaviones son usalucion de fachada industrializada a partir de
modulos. Consisten en modulos de 55 x 55 cm de malla electrosoldada con piedras y
todos los elementos necesarios para el crecimiento de especies vegetales en su
interioré(Grupo de Investigacion de la URBIO, 2009)

Esta malla metélica de acero inoxidable se ve rellena por aridos, en donde cada celda
de drenaje de polipropileno con sustrato, vegetacion, aislamiento y una estructura
metalica galvanizada integran el conjunto.

Vegetacion Se utilizan especies rupicolas (vegetacion que crece entre las piedras)
debido a que su incorporacion mejora el comportamiento del muro, cambiando de


https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/3876444.pdf
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/3876444.pdf
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/3876444.pdf

aspecto con el curso de las temporadas, aumentando la humedad ambiental y
disminuyendo la temperatura del aire.

DesventajasEstas tipologias de fachadas necesitan de anclajes quimicos a la fachada
existente, o sistemas de gran sustento. Esto afiade gran carga sobre la misma por su
propio sistema y agresion constructiva de enlace con la envolvente existente.

Ventajas Al funcionar de forma similar a una fachada ventilada, se incrementa el
aislamiento de las edificaciones eliminando puentes térmicos, asi como, los problemas
de condensaciones, obteniendo de esta manera un excelente comportamiento
térmico.

Ademas, al conformar un cerramiento protector
exterior y otro interior, se evita el deterioro del
mismo a causa de los rayos ultravioletas o el &cido
carbonico, evitando la aparicion de casos
patolégicos comunes en sistemas constructivos
tradicionales.

Cheiranthus cheiri Ajuga Reptans A?:ublrieta X TCerastium I()er;tus_tig_rga
Alheli ii (Brijuia) ultorum omentosum plumbaginoide
(el amarilo) (Cascade Blue) | (Canastilla de plata) | (Jasmin Azul)

Figurall. Disefio y vegetacion sistema de Fachadas de Gaviones

El sistema da el siguiente paso para abrir la fachada al paso de la luz en caso necesarig,
donde se combinan sistemas de lamas horizontales y capa intermedia de
sombreamiento vegetal por medio de tipologias trepantes.

Edificio Ejemplo Edificio experimental Intemper Espafiola S.A

Funcionamiento El cerramiento de la envolvente de fachada se concibe como un
invernadero extraplano que incluye un subsistema constructivo vegetal. Dividido en
tres capas o subsistemas correlativos lo componen mediando entre el interior y el
exterior:



01- Capa interior. Carpinteria interior abatible o deslizante para poder acceder a la
siguiente capa exterior.

02 - Capa intermedia vegetal. Sistema vegetal vertical compuesto por jardinera
metalica con vegetacion trepante.

03- Capa exterior. Cerramiento basado en un entramado simple de lamas basculantes
de policarbonato de vidrio.

Vegetacion Las familias de vegetacion utilizadas tendran que ser de categoria
trepante, predominando especies autdctonas como la Costilla de Adam (Monstera
deliciosa) la buganvilla (Campsis radicans), jazmines (Jasminum Magnoliopsida) o
similares.

DesventajasDebido a la necesidad de presentar 3 sistemas, el mantenimiento
requiere un triple de esfuerzo donde la carpinteria debe proporcionar el acceso
suficiente al exterior para poder mantener el crecimiento del sistema vegetal, asi como
la limpieza del brissoleil horizontal al exterior.

Ventajas En verano, la densidad de la vegetacion consigue una obstruccién solar
generando como consecuencia un ahorro energético en refrigeracion. En invierno, el
aspecto de la capa intermedia vegetal se transformaria, con la caida de las hojas,
permitiendo la etrada maxima de radiacion solar, junto a una mejora de las
prestaciones térmicas del ambiente interior. Ademas, ofrece una rapida ejecucién, asi
como versatilidad.

Figural2. Disefio Sistema Vegetal Invernadero
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Dando un siguiente paso, el sistema puede llegar a ser versatil y desplazable para
facilitar elpaso y transformacion de un espacio a otro.

Edificio EjemploPropuesta de Investigacion

Funcionamiento El sistema se compone mediante un panel deslizante vegetal como
proteccion frente a la radiacion solar para huecos de fachada por medio de familias
vegetales de especies trepadoras, preferentemente de hoja caduca. De esta manera el
soporte para la vegetadn consiste en una jardineraaceta instalada en la parte

inferior del panel, solidaria con el mismo para un movimiento conjunto.

Vegetacion Las especies seran de familias trepantes como la hortensia trepadora
(hydrangea petiolaris), los jazmines amarillo y silvestre (jasminum nudiflorum y
jasminum fruticans) o las madreselvas de bosque (lonicera periclymenum y lonicera
etrusca). En orientagnes norte no es tan acertada la colocacion de especies de hoja
caduca, siendo propuestas en estos casos especies perennes con reservas como la
hiedra (hedera helix) de hoja pequenia.

Desventajas Para facilitar un barrido corrido de facil acceso y manejabilidad, el
espesor del macetero sera en torno a unos 25 cm que permita un correcto crecimiento
de las raices. Sin embargo, cuando menor sea este espesor mas dificil sera para la
vegetacion un caecto crecimiento de sus raices, resultando en un crecimiento de
lento rango.

Ventajas Este sistema permite una facil y rapida implantacion. Posibilitando su uso en
viviendas sociales que puedan presentar un espacio paseable. De igual manera se
pueden utilizar en espacios de particiones interiores. Su facil acceso facilita un mejor
mantenimiento del mismo.



Figural3. Disefio y Sistema Vegetal Deslizante

Para cerramientos opacos, fachadas o interiores vegetales, los sistemas multicapas
juegan un papel esencial, otorgando una capacidad de industrializacion.

Edificio Ejemplo Edificio Inteligente CSI IDEA

Funcionamiento Este sistema patentado se compone de un sistema multicapas de
materiales sintéticos y organicos y de reducido espesor. El sistema se sustenta por
medio de una perfileria de aluminio en todo su perimetro en matrices de 6x6 o0 7x7.
Las tres capas, impermedabdrenante y transpirante, optimizan el equilibrio entre el
riego por goteo, el aire y sustrato vegetal. Las diferentes familias se incorporan en las
bolsas de la capa sintética disefiada para un cultivo-s@mdpodnico.

Vegetacion Dependiendo de las condiciones de aplicacion, la vegetacion debera ser
hidroponica. Algunos ejemplos son son Lirio de la Paz (SpathiphyHspatifilo), la

boca de dragén (Antirrhinum majus), Orquideas (Orchidaceae), o Céleos
(Solenostemon).

DesventajasEl sistema de riego por goteo y de control automatizado requiere de una
mano de obra especializada para su montaje en obra, asi como un espacio reservado &
la instalacion. Para sistemas de riego perdido un armario de 90x90x50cm y para
sistemas de riegcecirculado de 4m aproximadamente dependiendo de los
condicionantes del proyecto.



Ventajas El sistema hidroponico, es un sistema de cultivo que prescinde sustrato
pétreo para el crecimiento de la vegetacion, regado por sistemas de goteo. Esto facilita
y libera el sistema constructivo del peso de la misma facilitando y agilizando su
ejecucion.

y 3 segun
5n de los médulos

Fytotextile®

Médulo Fytotextile®:
Siste textil multicapa, f

Perfileria carril FYTVOL:
Perfil de carril horizontal para fijacién de
médulos a la subestructura

Sistema de riego y control:
Se inclye un sistema de riego y control
adecuado al tamafio y necesidades de

Canal de recogida de agua:
e

Canalén de chapa de acero o aluminio
150x100 mm con rejilla prefiltro en la
base del sistema, conectado a desague.
o o leccién d ies:
Ingenieria auxiliar: Ee s 0 e espec ?,s P I e
< Lt . Planta natural seleccionada en funcior
Sistema de riego y control, compuesto por Farg 5 8¢
electro 3s por sectores, filtros y llaves de del disef coy las condiciones
haead e Jocs climéticas de cada proyecto (ubicacior
corte SEA
orientacién, insolacién,...). Se introducen

en los bolsillos con su propio sustrato.

Figural4. Disefio y Sistema Vegetal Fytotextile

Donde mayoritariamente se incrustan mas los sistemas vegetales seran en las
fachadas. El sistema podra ser opaco, transltcido o semi translucido.

Edificio EjemploOficinas Comexi Group
Funcionamiento Elsistema Babylon esta compuesto de unas mallas de acero

inoxidable de 10x10cm. Cada médulo de la matriz ya viene precultivado con una
mezcla organica y mineral ligero.

de la informacién en cuanto a

El sistema de fijacion se realiza mediante perfiles de acero inoxidables incorporados en
la envolvente existente. Entre la nueva estructura y la existente se genera una camara
de aire que permite el permite a evapotranspiracion de la fachada vegetal

stemafizacion
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Vegetacion La paleta vegetal para este sistema se caracteriza por plantas vivaces y
pequefios arbustos. Dependiendo de la orientacion presentada se podran presentar
especies como, Lengua de ciervo (Asplenium scolopendrium) para orientaciones norte,
geranio nudoso (&anium nodosum) al sur y oeste o Tomillo Lanudo (Thymus pseudo
lanuginosus) para climas mediterraneos.

Desventajas Se requiere de un mantenimiento mensual de las familias vegetales, la
estructura, el sistema de riego y las instalaciones técnicas. La solucion constructiva del
sistema aumenta notablemente el peso del mismo llegando a pesar 82kg/seco y

el doble en saturaciéon de agua, 164kg/m

Ventajas El sistema de riego por irrigacion permite un ajuste automéatico para cada
temporada del afo. El sistema permite una mayor variedad de especies vegetales en
su implementacion. El sistema de perfileria facilita una rapida y sencilla instalacion.

Figuralb. Disefio y Sistema Vegetal Babylon

Habiendo analizado los sistemas vegetales propuestos se encuentran puntos en los
cuales los sistemas convergen y se resuelven de maneras diversas. La gran ventaja de
los sistemas vegetales es su gran eficiencia energética frente a las necesidades
térmicasvariadas durante el afio haciendo uso de estrategias biocliméaticas.



Ciertos aspectos serdn mas relevantes para un futuro uso de estos sistemas en
estrategias de revitalizacion urbana en las tipologias edificatorias existentes. La
industrializacion y modulacién primeras consideraciones necesarias para su aplicacion.
Los sieemas utilizados deberan poder aplicarse a una gran variedad de viviendas. Su
aplicacion deberé ser lo suficientemente ligera frente a la estructura pretérita a su
como su reversibilidad. Finalmente, el coste global y de mantenimiento debera poder
adecuars al perfil social en el cual se implementa.

Las caracteristicas y sistemas anteriores se recogen en la siguiente tabla a modo de
conclusién y resumen de conceptos. Mediante un codigo de colores en seméaforo se
gradua en bajor(jo), medio { ), y alto ¢ ) cada una de lasategorias

volcadas. Las categorias en gris no computan.

Baj Baj
alo Modulacién alo Sostenibilidad

Sistemas Vegetales Vegetacion o
9 9 Mantenimiento Coste Global

Cubiertas Aljibe

Arbustos
Prevegetadas (CAP)

Fachada de Gavione Ruculas

Fachaddnvernadero
. Trepadoras
Translicida
Fachada Vegetal
. g Trepadoras
Deslizante
Fachadav_egetal Hidroponica
Fytotextile
Fachada Vegetal Vivaces y
Babylon Arbustos

Tabla20. Sistemas y Caracteristicas
Fuente:elaboracion propia.

Sistemas de recuperacion de agua

Dentro de los procesos metabdlicos que se quieren mejorar con la propuesta de
fachadas de este proyecto, el agua es uno de los principales. Para mejorar la eficiencia
de los sistemas metabdlicos, hay que trabajar sobre tres acciones, reducir la demanda,
acercar la produccion al consumo y finalmente reciclar o reutilizar. En el caso del agua,
es se debe reducir el consumo de agua tratada o potabilizada, reutilizando agua
regenerada, asi como obtener agua o recurso lo mas cercano al punto de consumo,
por ejenplo, aprovechando el agua de lluvia.



La escasez del recurso hidrico, en paises como Espafia, se convierte en un problema
estructural al que hay que hacer frente. Al problema desleasez de precipitaciones,

hay que sumarle el aumento de la temperatura media, lo que favorece la evaporacion
del agua de embalses y reservorios. Atendiendo al resumen climatolégico emitido por
la Agencia Estatal de Meteorologia (Departamento de Prodacéicea de

Climatologia y Aplicaciones Operativas, 2024), el pasado mes de abril ha sido en
conjunto muy célido, con una temperatura media en la Espafia peninsular de 1,3 °C por
encima de la media de este mes respecto al periodo de referencia2@H1 Poiotro

lado, el mes de abril ha tenido caracter muy seco en cuanto a precipitaciones, con un
valor de precipitacion media sobre la Espafia peninsular de 31,9 mm, lo que representa
un 50% del valor normal del mes en el periodo de referencia:-2920.

Para dar respuesta a esta problematica, es imprescindible replantear el consumo de
agua en los entornos urbanos en los que se utiliza de manera inadecuada en la mayor
parte de los casos. Es destacable el agua que se pierde en las instalaciones urbanas,
debido a fugas, la ineficiencia del agua no regenerada en el lugar, la falta de
aprovechamiento de aguas pluviales y el mal uso del agua potabilizada en los inodoros.

Por este motivo, en un primer lugar, se cuantifica el consumo de agua en un edificio
residencial tipo, para tener un calculo aproximado de la capacidad de ahorro del
sistema.

En un primer lugar, se procede a la realizacion de un célculo tedrico del consumo y uso
de agua en edificios, obteniendo los litros de aguas pluviales potencialmente
recuperables, aguas grises consumidas en un plato de ducha, asi como la cantidad
gastada a inodoros.

Si se establecen unos datos de partida donde se posee un depdésito de 3m3 de
volumen y se recoge los datos pluviométricos del afio 2022 en Malaga, se dhatiene
capacidad de aguas pluviales recuperables.



LITROS DE AGUAS PLUVIALES CAPTADOS SEGUN PRECIPITACION DE 2022 (CALCULO)

Datos Valor Unidades Valor Unidades
Capacidad Deposito 3,00 m3 3.000,00 litros
Superficie Depésito 10,00 m2
Precipitacién Anual (2022) 415,80 mm 415,80 litros/m?2
Consumo Unidades

4.158,00 litros

Figural6. Calculo de aguas pluviales

Como resultado, si se presenta una superficie de captacion dé pama el afio 2022
se recogeriad.158 litros de agua pluvial

Si se establecen unos datos de partida de un tamafio medio de la vivienda, el consumo
estandar, los tiempos y nimeros de duchas por semana, se obtiene el consumo anual
de aguas grises.

LITROS DE AGUAS GRISES CAPTADOS ANUALMENTE EN UN PLATO DE DUCHA (CALCULO)

Datos Valor Unidades
Tamafio medio del hogar 2,50 Hab/viv
Consumo estandar 20,00 litros/min
N° de duchas por semana 6,50 veces/sem
Tiempo en la ducha 8,50 min/ducha Consumo Unidades
Semanas en un afio 52,00 sem 143.650,00 litros

Figural?. Célculo de aguas grises duchas

Como resultado, si el tamafio medio del hogar se sitia en Espafia en 2,50 personas,
cada persona consume de media 170 litros en cada ducha y un afio tiene 52 semanas,
se obtiene un consumo anual de agua por persona en ducharsé431650 litros

Si se establecen unos datos de partida de un tamafio medio de la vivienda, el consumo
estandar, los tiempos y nimeros de descargas, se obtiene el cormwmbde aguas
del aparato sanitario.

LITROS DE AGUA CONSUMIDOS POR UN INODORO ANUALMENTE (CALCULO)
Datos Valor Unidades
Tamafio medio del hogar 2,50 Hab/viv

Consumo de un inodoro en

cada descarga 13,25 litros/descarga

Frecuenma de uso del 7.00 veces/dia
inodoro Consumo Unidades
Dias en un afio 365,00 dias 84.634,38 litros

Figural8. Calculo de aguas inodoros



Como resultado, si el tamafio medio del hogar se sitia en Espafia en 2,50 personas,
cada persona acude de media al inodoro 7 veces/dia y un inodoro consume de media
13.25 litros en cada descarga, se obtiene un consumo anual de agua por inodoro de
84.634.38 litros.

El dato méas preocupante de los que se obtiene en estos calculos es el desperdicio de
mas de 84 mil litros de agua potabilizada por hogar en un afio, para descargas del
inodoro. Considerando Unicamente el agua de las duchas, (147.808 l/anuales), se llega
a la primera conclusion de que la regeneracion de las aguas grises provenientes de las
duchas podria abastecer las descargas del inodoro, evitando no solo el consumo de
agua potabilizada, sino también la energia necesaria para llevarla a los hogares.

A efectos de casos de estudio se ha tomado como referencia el proyecto de
transformacién de la fachada del Hotel Mariposa en Malaga en una fachada vegetal.
Este proyecto fue desarrollado por las empresas Biotonomy (empresa sueca) y Bioazul
(empresa de Malga), dentro del contexto y financiacién de un proyecto europeo.

El proyecto se basa en un sistema hidroponico fytotextile de la empresa local Paisaje
Urbano. La empresa BioAzul fue responsable del disefio de la Estacion de Reciclaje de
Aguas Grises (ERAG) para el jardin vertical. Caracterizando el uso de la menad cantid
de agua posible.

Con colaboracion de Ignacio Solano, CEO y experto botanico de Paisajismo Urbano, se
basa en un sistema hidroponico que ofrece un control domatico y telematico para
garantizar un resultado duradero y minimo consumo.

La principal innovacion propuesta esta en la posibilidad de abastecer esa fachada

verde por medio de la reutilizaciéon de las aguas grises de solo 2 cuartos hiumedos del

hote,6 9 4GS &aArxadsSyYlF S&a I RSOdz R2eihduyeklem@rdns)S NF A OA
para el control automatizado y telematico del jardin mediante fitoirrigacion con control

de los nutrientes y recirculacion y reaprovechamiento del agua, minimizando su
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Urbano). Lanstalacion presenta un esquema unifilar como el presentado en la Figura

5.20.

Se necesita un recinto de control de riego de aproximadamente 2x2m con un depadsito
de acumulacion y recirculacion (2), control quimico (3), control de telegestion (4),
depdsitos fertilizantes (5), sistema de inyeccion de fertilizante (7), panel de c(8jtrol



sistema de bombeo (9), linea de alimentacion a jardines (10), jardin vertical (11),
canaleta de recogida de agua (12), y un circuito de recirculacion (13).

9o

Figural9. Seccion y Esquema Sistema de riego recirculado
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Disefio de soluciones metabdlicas de fachada priorizando la
modulacion y sistematizaciononstructiva

Analisis conclusivo de las tipologias seleccionadas

Tras una primera fase de disefio metodoldgico y de seleccion de conjuntos
residenciales sobre los que llevar a cabo la intervencion a desarrollar en la capital
malaguefa, se concluye el primero de los bloques de la presente investigacion con la
seleccidon daun total de 11 conjuntos residenciales atendiendo a los parametros
establecidos y desarrollados en la fase previa de investigacién y que quedan recogidos
en la siguiente tabla, donde se especifican la edad (afio de construccion), la altura
(nimero de plaras) y el numero de viviendas a intervenir en cada uno de los casos
(Figura 6.1.). De esta manera, se conseguiria la intervencion y por tanto la mejora en
las condiciones energéticas y de confort de un total de 7811 viviendas en la ciudad de
Malaga:

Nombre del conjunto N° viviendas Altura Afo construccion
26 de Febrero 500 B+4 19601962
720 Viviendas 590 B+4 19721973
Alegria de la Huerta 800 B+4/B+5 19751980
Dos Hermanas 780 B+3/B+4 1961
La Palmilla 476 B+4 1962
La Virreina 500 B+4 19631969
Las Flores 1144 B+4/B+5 19621967
Portada Alta 999 B+3 1963
Puerta Blanca 1082 B+4 19651971
San Martin 488 B+4 1976
Sixto 452 B+4/B+5 1961-1964
N.° total viviendas 7811

Tabla21. Conjuntos residenciales seleccionados en la ciudad de Malaga.
Fuente: elaboracion propia

Analisis tipologico de los conjuntos residenciales

La clasificacion de las diferentes casuisticas residenciales resulta Gtil para poder
detectar patrones que permitan disefiar y desarrollar las diferentes variables de un
mismo elemento rehabilitador y que permita simplificar el proceso y poder considerar
el verdadero alcance de la propuesta. Por este motivo, tras la seleccion de los
conjuntos residenciales a intervenir, se lleva a cabo la definicion de una serie de



tipologias atendiendo a distintos parametros que, mas adelante, permitiran distinguir
qué conjuntos residenciales se pueden intervenir de la misma manera.

Deteccion, definicion y clasificacion de las tipologias edificatorias

La intervencion en las distintas tipologias residenciales es posible mediante un
adecuado estudio y conocimiento del estado actual de las viviendas seleccionadas, o
que implica la necesidad de elaborar un analisis lo mas preciso posible sobre las
diferentes tipologias de vivienda plurifamiliar seleccionadas en Mélaga y las variables
detectadas en cada una de ellas. De esta manera, mediante una primera observacion y
para poder realizar mas adelante una adecuada clasificacion de las viviendas que
facilite eldisefio y la adaptabilidad del elemento rehabilitador a desarrollar, se

clasifican las edificaciones en primer lugar, en funcién de su tipologia formal,
distinguiendo un total de 3 grandes bloques y tomando como elemento guia para la
identificacion, clasi€acion y estudio de estos la tesis doctoral Obsolescencia y Habitat:
La cuestion tipoldgica en la regeneracion de los poligonos residenciales en Espafia
(1950- 1980) de Alfonso Guajareeajardo Cruz (2018), en la que se recoge un amplio

y detallado estudi tipolégico del parque residencial de Sevilla desarrollado en los
mismos afos en los que se construyeron los conjuntos residenciales a intervenir en
Mélaga implicando, por tanto, la presencia de similes en el disefio y construccion de las
viviendas.

Los tres grandes bloques distinguibles en los conjuntos residenciales seleccionados de
fF OFLWAGEE YIFflF3dzsS3F azy tla OADBASYRI a
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Es importante destacar que no se limita la existencia de una Unica tipologia por seccién
censal, sino que existen casos en los que en un mismo conjunto residenciahpuede
encontrarse hasta tres tipologias edificatorias diferentes, teniendo en cuenta y

recordando que todas ellas constituyen bloques de ordenacion abierta.

Para una correcta clasificacion, se procede, a continuacion, a una primera definicion de
cada una de las tipologias detectadas, de manera que sea posible enmarcar las
diferentes edificaciones en el grupo correspondiente. Las siguientes definiciones
atienden a diversos factores también recogidos en el documento previamente
mencionado y entre los que se encuentran 1) el nUmero de nucleos verticales y de
viviendas por planta; 2) la posibilidad de los bloques de asociarse para conformar
unidades lineales; 3) kxistencia de patios interiores y 4) el nimero de cuerpos
presentes en los bloques (GuajarBajardo Cruz, 2018, p. 134). La definicion y
nomenclatura de las diferentes tipologias edificatorias de vivienda residencial



plurifamiliar se realizan atendiendo a las planteadas por Ignacio Paricio Ansuatequi
(1973), habiendo detectado en los conjuntos residenciales malaguefios un total de 5
tipologias edificatorias distintas de bloques abiertos y que quedan definidas a
continuecion.

1 Bloque lineal Edificios residenciales colectivos constituidos por viviendas a dos
fachadas opuestas y a razon de dos por planta servidas por Unico nucleo
vertical y que pueden enlazarse unos con otros para dar lugar a conjuntos
lineales o rectangulares de mayor longif suponiendo el segundo de los casos
la aparicion de patios interiores.

1 Blogue en H Edificios residenciales colectivos constituidos por cuatro viviendas
por planta que dan a dos fachadas opuestas: una hacia la calle y otra hacia un
patio interior que pueden enlazarse unos con otros para constituir unidades
lineales y dando servicio umigo nucleo vertical a las cuatro viviendas
YSYOA2Yy | R2a® 9f NBadzZ G R2 S& dzy of 21 dzS C

1 Bloque en H de cuatro fachadagdificios residenciales colectivos de cuatro
viviendas por planta que dispone de un Unico nucleo de comunicacion vertical y
dos patios interiores que no pueden conformar conjuntos lineales por no
disponer de ninguna fachada medianera.

1 Blogue de tres cuerpos y seis viviendas por plarialificios residenciales
colectivos constituidos por un nucleo vertical que da servicio a seis viviendas
por planta, encontrando dos de ellas por cuerpo independiente.

1 Blogue compactoEdificios residenciales colectivos conformados por un Unico
ndcleo vertical en torno al que se distribuyen cuatro viviendas por planta sin
presencia de patios y haciendo uso cada una de las viviendas de dos fachadas
consecutivas.

En la seleccién realizada en cuanto a conjuntos residenciales a intervenir se refiere, se
detectan un total de 14 edificaciones diferentes distribuidas en 11 secciones censales y
clasificadas dentro de las 5 tipologias desarrolladas anteriormente; denastara se
concluye que la mayoria de ellas comprenden blogues lineales (5/14) y bloques en H
(4/14). En la siguiente tabla quedan documentados el nimero de casos identificados
para cada una de las tipologias (Figura 6.2.), teniendo en cuenta que lostosrgan

bloque en H de cuatro fachadas, bloque compacto y bloque de tres cuerpos formarian
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establece el numero total de viviendas recogidas en cada una de las tipologias,
pudiendo ceterminar el impacto que actuar sobre cada uno de los bloques

establecidos supone y teniendo en cuenta la informacion recogida en la Figura 6.3.,
gue permite identificar en cada seccion censal las tipologias construidas:



Tipologia N.° de casos N.°de viviendas

Bloque lineal 5 3627
Bloque en H 4 2614
Blogue en H de cuatro fachadas 3 1232
Blogue de tres cuerpos 1 300
Bloque compacto 1 38

N.° total de casos 14 7811

Tabla22. Numero de casos identificados por tipologia.
Fuente:elaboracion propia

La distribucion de estas tipologias por seccidén censal se recogen en la figura insertada

a continuacion, donde se incluyen las diferentes casuisticas de cada zona especificando

si los bloques se encuentran distribuidos de manera aiglapa si, por el contrario, se
encuentran enlazados conformando conjuntos que pueden ser linéalgs

rectangulareSERY R yR2 f dzaF NJ I LI G A2 & (EUYTfAac®NA 2 NS &0 =
que podria resultar relevante a la hora de disefiar o desarrollar la rehabilitacion

integral y que permiten llevar a cabo una clasificacion mas detallada de las

edificaciones residenciales (Figura 6.3.).

Tipologia edificatoria

Secci6n censal _ Bloque en H Blogue Blogue de
Bloque lineal  Bloque en H de cuatro SR R —
fachadas
26 de Febrero - - A - -
720 Viviendas A+ EL - - - -
Alegria de la Huerta - EL - - -
Dos Hermanas A+ EL - - A A
La Palmilla - - A - -
La Virreina - EL A - -
Las Flores EL - - - -
Portada Alta A+EL - = - -
Puerta Blanca - EL - - -
San Martin - EL - - -
Sixto EL+ER+EU - - - -

Tabla23. Tipologias identificadas en cada seccion censal.
Fuente: elaboracion propia



La elaboracion de la tabla permite visualizar que la mayoria de los casos de estudio

trabajan con edificaciones aisladas o enlazadas de manera lineal, siendo todos los

bloques en H pertenecientes a esta segunda categoria y todas las edificaciones
NEO23IARIFa RSY(INR RSt O2yedzyid2 G20N)ra GALRT 2
blogues lineales son los que presentan mayor variedad y demuestran ser mas

versétiles a la hora de distribuirse sobre el territorio y organizarse, pudiendo

conformar conjuntos de geometrias variadas y funcionar de manera aislada

correctamente, lo que también plnia entenderse como bloques en los que una

intervencidn consistente en un posible crecimiento sobre la fachada es mas sencilla 'y

posible.

Deteccion, definicion y clasificacion de las tipologias de viviendas

Una vez identificadas las tipologias edificatorias, el estudio tipologico se reduce de
escala para adentrarse en cada una de ellas y poder clasificar, a continuacion, las
diferentes variables de vivienda detectadas y a intervenir. Ante la ausencia de una
planimetria base de las viviendas seleccionadas, se lleva a cabo una breve investigacion
a traves de la que se detectan una serie de fuentes de informacion que permiten
desarrollar estos planos con dimensiones aproximadas y de manera esquematica, pero
con bs datos necesarios y suficientes para poder disefiar la posible intervencion.

A continuacion, se definen estas fuentes y el tipo de informacion en ellas encontradas
de manera ordenada, atendiendo a la secuencia real seguida para localizar la
informacion, teniendo en cuenta que no para todas las viviendas era posible encontrar
informacion en todas ellas y que no todas las fuentes proporcionan el mismo tipo de
informacion. Los diferentes recursos detectados pueden clasificar&grenursos
fotograficos normalmente consistentes en fotografias realizadas por los propietarios
de las wiendas para publicar en portales inmobiliari@syecursos videograficqQs

siendo estos, videos en los que se realiza un recorrido de la vivienda y que permiten
tener una vision y percepcion clara del interior de esta, tratandose de uno de los
recursos mas utiles y eficac&j;tour virtual, pudiendo ser estos tanto del exterior y el
entorno del edificio y la vivienda, como del interior de esta; junto a los videos, se trata
de uno de los recursos de mayor precisidngibujos 2D o planimetrias del edific o

del interior de la vivienda resultando utiles, en el primero de los casos, para
determinar unas dimensiones de contorno que permitan desarrollar el interior de la
vivienda tras la consulta de otras fuentes. Los recursos mencionados se localizan en las
siguientes fuentes de informacion:



1. Las Barriadas de la Carretera de Cadiz a Malaga hacia un modelo Sostenible
de Rehabilitacion Integral Urbana y Arquitectonica (Rosa Jiménez, 2009):
GTrabajo de investigaciégque aborda el campo de areas de rehabilitacion de
0l NNA I RI & (Rb38 Ndéhe3d, 12009).IEBddcumento recoge el estudio de
barriadas localizadas en el occidente de la ciudad de Malaga, mas concretamente,
en torno a la Carretera de Céadiz, albergando un andlisis tipologico que incluye el
dibujo de las planimetrias de lawiendas localizadas en estas zonas y pudiendo
rescatar del documento algunas de las tipologias seleccionadas.

2. Buscador de inmuebles y visor cartogréafico de la sede electronica del catastro:
Acceso a informacion catastral y herramienta que posibilita medir y obtener las
dimensiones de las edificaciones, es decir, del contenedor de la vivienda. Se
caracteriza esta investigacion por proporcionar informacion en 2D y por ser la
primera fuente congltada en todos los casos (siempre que no se haya
localizado esta informacion en la fuente nimero 1 para obtener un primer
esquema de la residencia).

3. Cartografia 1:1000 de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Ayuntamiento de Malag&artografia sectorial del suelo
urbano en formato vectorial. Aunque con la fuente nimero 2 se obtienen
dimensiones de las edificaciones, esta cartografia permite contrastar estos
nameros y obtener un dibujo mas preciso del contorno del edificio construido

4. + AaAsy | SNBI & WwW{ i NBd&alormawébgue ofitce® D22 3f S a
ortofotos y fotografias a pie de calle de casi la totalidad del planeta. El uso de
este recurso permite la localizacion en las edificaciones de los nucleos
verticales desde una vista aérea y la deteccién de las distintas vergaeas
F2NXYIFY LINIS RS I GABASYRI | GN} @Sa. RS
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sirve, pudiendo ser éstas cuartos himedos (cqaioarto de bafio o lavadero),
salon- comedor o dormitorio. A estos huecos se les suma la presencia en
fachada de elementos de ventilacion, parcheados o restos de celosias, que
permiten determinar con mayor precision los cuartos hUumedos anteriormente
mencbnados, asi como los cambios comunes que se producen en la
distribucion de las viviendas, como pueden ser la incorporacion de lavaderos en
las cocinas, o la de las terrazas en los salones, detectables mediante la
aparicion, también en fachada, de carpiritey caracteristicas de estas obras.



5. Portales inmobiliarios en linea (Idealista y Fotocada)s portales
inmobiliarios en linea permiten localizar en las areas seleccionadas viviendas o
habitaciones en venta o alquiler, siendo los de Idealista y Fotocasa los que
mayor cantidad de ofertas proporcionan y habiendo servido para poder
obtener informaion sobre el interior de las viviendas, pudiendo construir,
mediante una combinacion de recursos varios encontrados en los propios
portales, una planimetria de las viviendas con cierta precision.

6. Redes sociales (Facebook y Youtulegs redes sociales son fuente de una
gran cantidad de recursos audiovisuales. Ante la imposibilidad de localizar
informacion sobre las residencias de algunas de las secciones censales
seleccionadas, se recurre a estas plataformas digitales donde, methante
busqueda de viviendas en venta en las zonas deseadas, se obtienen recorridos
en formato de video que permiten tener una percepcion clara y real del interior
de estas.

7. Obsolescencia y Habitak:a cuestion tipoldgica en la regeneracion de los
poligonos residenciales en Espafia (:2980) (Guajardd-ajardo Cruz, 2018):
Tesis doctoral en la que se recoge, entre otras cosas, un estudio tipoldgico de
viviendas de poligonos, recogiéndose, por tatds,tipologias que forman
parte de las secciones censales seleccionadas como objetos de esta
investigacion. Consultar este documento permite matizar detalles de las
viviendas una vez ya dibujadas, como pueden ser factores relacisicad la
distribucién del interior de estas, el nUmero de habitaciones o la disposicion y
disefio del nacleo vertical. Se trata de un ultimo documento que permite
contrastar la informacién y los resultados graficos obtenidos.

Para una mayor claridad y como sintesis de este breve apartado, se adjunta, como
figura 6.4., una tabla en la que se especifica qué tipo de recurso proporciona cada
fuente de informacion:



Recursos

Fuente de informacion Tour Tour
Fotograficos Videograficos  virtual virtual Dibujos 2D
exterior interior

Las Barriadas de la Carretera de Ca
a Mélaga hacia un modelo Sostenib
de Rehabilitacion Integral Urbana y
Arquitectonica (Rosa Jiménez, 2009

Buscador de inmuebles y visor
cartografico de la sede electronica d
catastro

Cartografia 1:1000 de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Ayuntamiento dt
Malaga

Vision aérea y street view de Google
Maps

Portales inmobiliarios en linea
(Idealista y Fotocasa)

Redessociales (Facebook y Youtube

Obsolescencia y Habitat: La cuestio
tipoldgica en la regeneracion de los
poligonos residenciales en Espafia
(19501980) (Guajardd-ajardo Cruz,
2018)

Tabla24. Recursogroporcionados por cada fuente de informacion
Fuente: elaboracion propia.

Es importante destacar que para cada una de las secciones censales a estudiar la
informacion se ha tenido que obtener de manera diferente, pues no de todos los casos
existen elmismo tipo de datos, ni de la misma calidad, aunque siempre manteniendo

el orden en el que se han definido las distintas fuentes de informacién, haciendo un
barrido y filtro de lo encontrado encada una de ellas. Para un mayor orden y una mejor
documentaci® de esta fase de la investigacion, se proporciona, a modo de resumen,

la procedencia de la informacion utilizada para el desarrollo de las viviendas de cada
una de las tipologias de cada seccién censal (Figura 6.5.). A cada fuente de informacion
se le asoia un numero del 1 al 7 que se corresponde con el que aparece junto a ella en
el listado donde se explican cada una de ellas para reducir la extension de la tabla:



Fuente de informacién

Seccion censal Tipologia edificatoria

1 2 3 4 5 6 7
26 deFebrero Blogue en H de 4 fachada:
720 Viviendas Bloque lineal

Alegria de la Huerte Bloque en H
Bloque lineal

Dos Hermanas Bloque compacto
Bloque de tres cuerpos

La Palmilla Blogue en H de 4 fachada:
Bloque en H

La Virreina
Bloque en H de 4 fachada:

Las Flores Bloque lineal
Portada Alta Bloque lineal
Puerta Blanca Bloque en H
San Martin Bloque en H
Sixto Bloque lineal

Tabla25. Localizacion de datos por tipologia edificatoria y distrito.
Fuente: elaboracion propia

Una vez obtenidas las planimetrias de las viviendas de cada una de las tipologias
edificatorias de las secciones censales seleccionadas, se establecen una serie de
parametros que resultan relevantes para el disefio del prototipo rehabilitador. Estos
factores permiten llevar a cabo una clasificacion de las variables de viviendas
detectadas que facilite la intervencion y permita, al igual que con la clasificacion
edificatoria, agrupar los conjuntos seleccionados en bloques similares que impliquen
una misma maera de actuar sobre ellos. Se determinan un total de tres parametros

en funcion de los que se realizan tres clasificaciones: 1) localizacion del nucleo humedo
y, mas concretamente, del cuarto de bafio; 2) orientacion de la mayoria de las
viviendas del conputo residencial y 3) tipo de cubierta del conjunto residencial.

La localizacion del nacleo humedo a la hora de plantear la intervencion en las viviendas
resulta relevante para poder determinar la sencillez o complejidad del disefio del



prototipo, asi como las posibles variables de éste. Habiendo establecido como parte de
los objetivos especificos hacer posible mediante la rehabilitacion la gestion del agua,
conocer donde se localizan las zonas humedas de las viviendas resulta eseacial pa
poder recuperar de manera efectiva las aguas grises para su posterior tratamiento y
reutilizacion. Siendo el cuarto de bafio el punto de la vivienda en el que més agua se
consume, se prioriza conocer y establecer el disefio del prototipo en funciénale est
habitacion frente a la cocinay al lavadero, que, aunque también consumen agua en
cantidades considerables, no superan la consumida en cuartos de bafio y que,
procediendo de la ducha, lavabo y, en algunas ocasiones, bidé, podrian reutilizarse
para el casumo procedente del vater e incluso para el riego de la vegetacion ubicada
dentro del propio prototipo o de otros elementos o espacios.

Una vez dibujadas y analizadas las viviendas, se detectan 3 posibles localizaciones del
cuarto de bafio en los conjuntos residenciales y tipologias seleccionadas:

1 Cuarto de bafio en fachad&e trata de las viviendas cuyo cuarto de bafio se
localiza dando a fachada, es decir, uno o mas de sus lados se encuentran en
contacto con el exterior. Dentro de esta categoria pueden distinguirse los
bafios que damlirectamente a la calle y los que dan a patio a consecuencia de
la tipologia edificatoria en la que se encuentra recogida la vivienda. Se trata de
las viviendas donde es mas facil intervenir, pues permiten la adhesion del
prototipo al bafio existente sin wesidad de hacer grandes cambios en el
interior de la vivienda.

1 Cuarto de bafio interior lavadero:Dentro de esta categoria se encuentran
aguellas viviendas cuyos cuartos de bafio se encuentran en su interior,
poseyendo un lado en contacto directo con el que en su origen era el lavadero
de la vivienda (incorporado en reformas posteriores en la mayoriade
ocasiones dentro de la cocina) a través del cual, mediante la apertura de un
hueco a modo de ventana en el propio tabique, se producen una ventilacion e
iluminacién natural de la habitacion.

i1 Cuarto de bafio interiorEn este Ultimo grupo se recogen las viviendas cuyos
cuartos de bafio se localizan en el interior, siendo habitaciones cerradas sin
posibilidad de ventilar o iluminar de manera natural. Se trata del conjunto en el
que la intervencion resulta mas dificil, puesta se basa en la intervencion y
rehabilitacion desde la fachada de los conjuntos y es, dentro de esta
clasificacion, la casuistica mas desfavorable.

En la Figura 6.6. se recoge la categoria de cuarto de bafio correspondiente a cada una
de las diferentes tipologias detectadas en cada conjunto residencial. Como se puede



observar y de manera sintetizada, la mayoria de ellas poseen cuab@aideen

fachada (F)contabilizando un total d&/14 casos y tratandose, por tanto, de mas la
mitad de ellos (64%); estos se encuentran seguidos de aquellosauwyrdss de bafio

se localizaren contacto directo con el lavaderes decir4/14 tipologias detectadas
(29%) mientras que, en ultimo lugar y con un Unico caso detectado, se encuentran las
viviendas cuyeuarto de bafaose localiza en ahterior, 1/14 (7%):

Localizacién del cuarto de bafio

Seccién censal Tipologia edificatoria Cuarto de Cuarto de .
~ o . Cuarto de
bafio en bafio interior . :
bafio interior
fachada - lavadero

Bl Hde 4
26 de Febrero oque en H de

fachadas
720 Viviendas Bloque lineal
Alegria de la Huerta Bloque en H
Bloque lineal
Dos Hermanas Blogue compacto

Blogue de tres cuerpos

Bloque en H de 4

La Palmilla tachadas
Bloque en H
La Virreina Bloque en H de 4
fachadas
Las Flores Bloque lineal
Portada Alta Bloque lineal
Puerta Blanca Bloque en H
San Martin Bloque en H
Sixto Bloque lineal

Tabla26. Localizacion de los cuartos de bafio de las diferentes tipologias edificatorias
Fuente: elaboracion propia

Al ser parte del objetivo principal del proyecto el disefio de elementos que mejoren la
gestion energética y la renaturalizacion de las ciudades resulta relevante atender a la
orientacion principal de la mayoria de las viviendas de los conjuntos residsno#ah

gue el disefo de estos afiadidos permita aprovechar al maximo las horas de sol diarias,
a la vez que controlar el consumo de energia y las condiciones térmicas del edificio,



gue no son las mismas en ninguno de los puntos cardinales. A su vez, y para la correcta
y eficaz revegetacion de las fachadas, que también influye en lo anteriormente
mencionado, resulta necesario estudiar las diferentes orientaciones que permitiran
ubicaren fachada especies vegetales que mejor se adecuen a las condiciones de cada
una de ellas y que mayor beneficio puedan apartar en los distintos casos. A
continuacion, se recogen en la siguiente tabla (Figura 6.7.) todas las orientaciones
principales detetadas en los distintos conjuntos residenciales, haciendo distincion

entre los ejes principales nortesur y este oeste, asi como entre los secundarios

noreste- suroeste y surestenoroeste.

Los datos recogidos a continuacion son de utilidad en cuanto a la aplicabilidad de las
diferentes variables del prototipo se refiere, no siendo tanto una clasificacion de las
viviendas, sino una manera de recoger la informacién que permite determinaraalgun
cuestiones especificas de cada casuistica y las variables existentes en una Unica
tipologia edificatoria.

Localizacién del cuarto de

bafio
Seccion censal Tipologia edificatoria
N-S NESO EO SE-NO
SN SGNE O-E NO- SE
26 de Febrero Bloque en H de 4 fachad:
720 Viviendas Blogue lineal

Alegria de la Huerta Bloque en H
Bloque lineal

Dos Hermanas Bloquecompacto

Bloque de tres cuerpos

La Palmilla Bloque en H de 4 fachad:
Bloque en H

e Vieina Blogue en H de 4 fachad:

Las Flores Bloque lineal

Portada Alta Blogue lineal

Puerta Blanca Bloque en H

San Martin Bloque en H

Sixto Bloque lineal

Tabla27. Orientacion de las diferentes tipologias residenciales
Fuente: elaboracion propia



El dltimo parametro a partir del cual se clasifican las viviendas consiste en el tipo de
cubierta del edificio que las contiene, haciendo una simple distincion entre
anicamente dos clases y siendo estasubierta plana y 2) cubierta inclinad&l

disefio del prototipo y sus variables se vera condicionado por este factor que mide la
posibilidad de que en esta parte de la envolvente se lleve a cabo parte de la
intervencion:

i Cubierta plana (CPEs la que poseen la mayoria de las edificaciones de los
conjuntos residenciales seleccionados. Se tratan de aquellas cubiertas con una
pendiente < 6 = 3% cuya leve inclinacion permitiria utilizar o tener en cuenta la
posibilidad de plantear parte de la @rivencion en cubierta. Al igual que ocurre
con los cuartos de bafio en fachada, este caso seria considerado el mas
favorable a la hora de llevar a cabo la rehabilitacion.

i Cubierta inclinada (Clubierta encontrada de manera minoritaria en las
edificaciones de los conjuntos residenciales seleccionados y caracterizadas por
poseer una inclinacién entre el 15% y el 60% (ambas inclusive) y una cobertura
gue, en los casos analizados, suele consistiejas ceramicas.

Los casos detectados se recogen en la Figura 6.8. a modo de sintesis, siendo las

edificaciones con cubierta plana las mas abundantes con un total de 8/14 casos frente
a los 6/14 de las cubiertas inclinadas:

Tipo de cubierta

Seccion censal Tipologia edificatoria Cubierta inclinada
Cubierta plana (CP) Lo (CII) I
26 de Febrero Blogue en H de 4 fachada:
720Viviendas Bloque lineal

Alegria de la Huert: Bloque en H
Bloque lineal
Dos Hermanas Blogue compacto
Blogue de tres cuerpos
La Palmilla Blogue en H de 4 fachada:
Bloque en H

La Virreina
Blogue en H de 4 fachada:



Tipo de cubierta

Seccion censal Tipologia edificatoria BN R Cubiert(zi: ilr;clinada
Las Flores Bloque lineal
Portada Alta Bloque lineal
Puerta Blanca Bloque en H
San Martin Bloque en H
Sixto Bloque lineal

Tabla28. Tipo de cubierta de las edificaciones de los diferentes conjuntos residenciales
Fuente:elaboracion propia

Resumen tipoldgico de los conjuntos residenciales: Codificacion y elaboracion
de fichas

Una vez desarrolladas y llevadas a cabo las clasificaciones tanto de las tipologias
edificatorias de cada conjunto residencial, como la de las viviendas de cada una de
ellas, se elabora un cuadro resumen que sintetiza toda la informacion recogida (Figura
6.9). En este cuadro, se codifica la informacion para poder obtener un cédigo por
tipologia que permita identificar las viviendas en las que la intervencion a realizar seria
igual o muy parecida. Para cada una de las tipologias edificatorias identifieadas s
elabora una ficha en la que se recogen una serie de datos que resultan relevantes
conocer para poder llevar a cabo la rehabilitacion de manera adecuada, siendo este el
codigo con el que se identificard a cada una de ellas y pudiendo tener asi archivada |
informacion de manera ordenada para una futura continuacién del proyecto.

El cédigo esta constituido por cinco componern(t&a.- AAA) las dos primeras son las
gue marcan la diferencia entre codigos que puedan ser coincidentes e indican la
seccion censal en la que se localiza la correspondiente tipologia: 26 de f@kBgro
720 ViviendagVV), Alegria de la HuertgAH), Dos Hermana@H) La Palmill§LP) La
Virreina(LV) Las Floref_F) Portada AltdPA) Puerta Blanc&B) San MartifSM)y
Sixto(SX)

La clasificacion desarrollada en los bloques anteriores es la parte coincidente del
codigo de las otras tres partes. El primer dato y tercer elemento del codigo es el
correspondiente a la tipologia edificatoria, a la que se le asignha una letra mayuscula:
bloque linealL), bloque en HH), bloque en H de cuatro fachad@s, bloque de tres
cuerpos y seis viviend#@§)y bloque compactdC)



El segundo dato hace referencia a la localizacion del cuarto de bafio dentro de la
vivienda y conforma el cuarto elemento del codigo; consiste en una cifra: cuarto de
bafio en fachadél), cuarto de bafio interior lavadero(2)y cuarto de bafio interior

3).

La tercera componente del codigo refiere al tipo de cubierta de la tipologia, asignando
un simbolo a cada una de las dos opciones: cubierta gJayacubierta inclinad#/).

Dada la gran variedad de orientaciones que puede poseer una misma tipologia, este
dato no se emplea como elemento del cédigo porque no facilita la agrupacioén de las
casuisticas por método de intervencion, pero si se trata de un dato que quedara
registracb en cada una de las fichas elaboradas para cuestiones como la eleccion de
especis vegetales en cada caso especifico.

Las celdas de la tabla (Figura 6.9.) que presentan el mismo color de fondo indican que
son tipologias que comparten laaracteristicas anteriormente descritas y que, por

tanto, comparten también la correspondiente variable del prototipo. La codificacion es
atil para, mas adelante, al incorporar nuevos conjuntos residenciales sobre los que
intervenir, poder identificar aqus similares con los que se compartan caracteristicas

o elaborar nuevas variables del prototipo para nuevas casuisticas identificadas una vez
vayan apareciendo casos iguales. Teniendo en cuenta las tipologias de los conjuntos
residenciales seleccionada® identifican tres combinaciones que se repiten y que,

por tanto, resultan de mayor interés desarrollar.

Tipologia Localizacion del

Seccion censal edificatoria cuarto de bafio Tipo de cubierta Cadigo
FB F 1 / FB-F1/
(Y, L 2 | VV-L2 |
AH H 2 | AH-H2 |
on : : - omul
DH C 1 | DH-C1 |
DH T 1 | DH-T1 |
LP F 1 / LP-F1/
LV H 1 / LV-H1/
LV F 1 / LV-F1/
; L : N
PA L 3 / PA-L3/
PB H 2 | PB-H2 |
SM H 2 | SM-H2 |



SX L 1 / SX-L1/

Tabla29. Codificacién y repeticion de la tipologia
Fuente: elaboracionrppia

Las fichas elaboradas recogen una serie de datos que se organizan en diferentes
blogues y que reflejan el proceso de seleccién de los conjuntos residenciales. Se
elaboran estos documentos para todas las tipologias identificadas con el fin, ademas,
de servi como base o plantilla para futuros posibles casos de estudio y poder
establecer y conocer qué informacion es de relevancia a la hora de intervenir en estas
edificaciones.

Las fichas son una evolucion de las que previamente se habian elaborado a lo largo de
la quinta fase de la metodologia manual y estan basadas en las encontradas en el
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Las fichas estan compuestas por una parte textual y otra grafica. El primer elemento
que aparece es el cédigo de identificacién seguido de dos ortofotos en las que se
indican la localizacién de la seccion censal en la ciudad de Malaga, seguida por otra
imagen en la que aparece el area en la que se localiza el correspondiente conjunto
residencial marcando las edificaciones sobre las que trata la ficha. El resto de
elementos graficos son la planta de la vivienda a escala, tal y como se encuentran
actualmentela mayoria de ellas, un esquema tipolégico de la vivienda y una serie de
fotografias extraidas de las diferentes fuentes de informacion desarrolladas en
apartados anteriores que muestran tanto el exterior de la edificacion, como el interior
de las viviends.

El contenido textual se agrupa en cuatro bloques en el margen derecho de la ficha:

1. Informacion general Recoge datos de caracter general de la tipologia que hacen
referencia a la morfologia de la edificacion. Dentro de este bloque se encuentran
la seccion censallatipologia constructivalque en estos casos sera siempre de
ordenacion abierta, pero que, en prevision de continuar el desarrollo de la
investigacion, se contempla la posibilidad de que sean otrasfineéro de
viviendasservidagpor cadanucleo verticaly elnimero de viviendas por planta
Se suprime uno de los datos que anteriormente aparegik ficha, siendo este el
numero de nucleos verticales por edificacion, ya que en los casos de bloques



lineales y bloques en H es un factor variable dentro de un mismo conjunto
residencial.

2. Parametros de selecciorgon los datos utilizados para seleccionar los conjuntos
residenciales mediante el método automatizaédad de la edificaciopaltura de
la construccion elnimero total de viviendag, por ultimo, se afiade uno mas,
referente a la accesibilidad del edificio, que es la presencia o as@nsoy ya
que, aunque se ha priorizado la intervencion en edificaciones carentes de él,
existen, en algunos casos, intervenciones posteriores consistentes en la adicion de
este elemento.

3. Clasificacion de tipologiagkn este bloque se recogen los datos que se han
utilizado para la clasificacion de las tipologias edificatorias y residenciales y que
forman parte del cédigo, haciendo referencia las letras, cifras y simbolos a cada
una de las categorias ya desarrolladaterAas de encontrar dentro de este
conjunto latipologia edificatorig laubicacion del cuarto de barig eltipo de
cubierta, se recoge también Kistribucion de la tipologigFigura 6.3), la
presencia (o0 no) dpatiosen ellas asi como ahiimero de viviendas a las que
sirven, y laorientacion de las viviendamediante una serie de brajulas que
marcan la direccion de los cuatro ejes seleccionados (A@rie este- oeste,
noreste- suroeste, surestenoroeste).

4. Parametros caracteristicogste ultimo conjunto recoge datos especificos de las
tipologias, siendo estos thstancia minima y maximgue hayentre las
edificacionesdel mismo conjunto residencial y un ultimo apartado denominado
habitabilidad, en el que se describen caracteristicas o peculiaridades de la
vivienda.

Los datos que formaparte del codigo de la tipologia aparecen en la ficha marcadas
con un asterisco.

A modo de ejemplo se realizan un total de cinco fichas, incluyendo, como minimo, una
por codificacién (tipologia) repetida detectada (Figura 6.9.) que seran las tipologias
sobre las que se trabajara el disefio del médulo o prototipo rehabilitador. Ademas, s
incluye una ficha de uno de los casos no repetidos en los conjuntos residenciales
seleccionados.

Se aplica a las fichas un codigo de color, empleando para una misma tipologia, un
mismo tono:F1/ (verde), L1| (naranjg, H2| ( ) y tipologiano repetida(azu). En

el caso de carecer de datos, en la ficha se indica que esa informacion no se encuentra
disponible.



FB-F1/ 26 de Febrero malaga

Localizacion distrito en Malaga Edificaciones en la seccion censal

Planimetria planta de la vivienda tipo actual E: 1/200 | Datos informacion general
Seccion censal” 26 de Febrero
Tipologia constructiva Ordenacion abierta
N.° viviendas / nucleo vertical 4
N.° viviendas / planta 4

Datos parametros de seleccion

Edad de la edificacion 1960 - 1962
no disponible Altura de la edificacion B+4

N.° total de viviendas 500

Ascensor Algunas (posterior)

Cocina Salita

Cuarto de bano @  Terraza (salon)

Lavadero @ Supresion tabiques O

Salén - comedor

Tipologia esquema tipologico de la vivienda E:1/200 | Indicadores clasificacion tipologias
Tipologia edificatoria* (F)
Distribucion de la tipologia ()
Patios No
N.° viviendas / patio No procede

Ubicacion del cuarto de bafio*

Tipo de cubierta*

i disporible Orientacion de las viviendas 2SN
Datos parametros caracteristicos
Distancia minima entre edificios [m] 5,80
Distancia méaxima entre edificios [m] 37,50
Habitabilidad no disponible
Fotografias exterior de la vivienda Fotografias interior de la vivienda
no disponible no disponible

Modifi

Disefio de soluciones metabdlicas de fachada priorizando la

Revitalizacion de barrios: transformando ciudades con sistemas metabdlicos para un futuro soptedibl: ‘
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Localizacion distrito en Malaga
NG T B ¥

Edificaciones en la
8 B

720 Viviendas Malaga

Planimetria planta de la vivienda tipo actual E: 1/200 | Datos informacion general
Seccion censal” 720 Viviendas
Tipologia constructiva Ordenacion abierta
] N.° viviendas / ndcleo vertical 2
CIT] [ j N.° viviendas / planta 2
oU uo ) -~
/ﬂ@ I?“h N Datos parametros de seleccion
%r CG fj 2 (] '% Edad de la edificacion 1972 - 1973
T T Altura de la edificacion B+4
I I N.° total de viviendas 590
I Ascensor No
e S, o Cocina Salita
Cuarto de bano @  Terraza (salon)
Lavadero ¢ Supresion tabiques @
------------ Antigua division salon - terraza Ej e
Tipologia esquema tipolégico de la vivienda E:1/200 | Indicadores clasificacion tipologias

% I

Fachad@itrasera; cierre terrazas 50 desde el exterior

Revitalizacion de barrios: transformando ciudades con sistemas metabolicos para un futuro soptedibl ‘,

Fotografias interior de la vivienda

Tipologia edificatoria* (1L

Distribucién de la tipologia [AYEL)

Patios No
N.° viviendas / patio No procede
Ubicacion del cuarto de bafio* (2]
Tipo de cubierta* (1]
Orientacién de las viviendas '4 s‘
Datos parametros caracteristicos

Distancia minima entre edificios [m] 9,60
Distancia méaxima entre edificios [m] 32,00

Viviendas sin ascensor con
superficies muy reducidas que
han obligado a la incorporacion

de la terraza al salon.

Habitabilidad

Disefio de soluciones metabdlicas de fachada priorizando la



LP-F1/ La Palmilla Malaga

Localizacion distrito en Malaga

Planimetria planta de la vivienda tipo actual E: 1/250 | Datos informacion general

Seccién censal* La Palmilla
Tipologia constructiva Ordenacion abierta
N.° viviendas / nucleo vertical 4
N.° viviendas / planta 4

Datos parametros de seleccion

D Edad de la edificacion 1962
777777 T O 1 Altura de la edificacion B+4
H N.° total de viviendas 476
:’]—"’ Ascensor Algunas (posterior)
= ?E il Cocina Salita
Cuarto de bano @  Terraza (salon)
Lavadero @ Supresion tabiques O
------------ Antiguo dormitorio —|> e
Tipologia esquema tipolégico de la vivienda E:1/200 | Indicadores clasificacion tipologias
Tipologia edificatoria* (F)
Distribucion de la tipologia ()
Patios No
N.° viviendas / patio No procede
Ubicacion del cuarto de bafio* (1)
= Tipo de cubierta®
=i Orientacion de las viviendas 2SN

Datos parametros caracteristicos
Distancia minima entre edificios [m] 5,60
Distancia méaxima entre edificios [m] 11,00

Viviendas sin ascensor caren-

tes de lavadero con superficies

Habitabilidad muy reducidas que han obliga-
do a la incorporacion del tercer

dormitorio al salén.

o]
o
o

Fotografias exterior de la vivienda Fotografias interior de la vivienda

L

ateral Cuarto d

Disefio de soluciones metabdlicas de fachada priorizando la

Revitalizacion de barrios: transformando ciudades con sistemas metabdlicos para un futuro sopted@l: &



Disefio de soluciones metabdlicas de fachada priorizando la

Revitalizacién de barrios: transformando ciudades con sistemas metabdélicos para un futuro soptE@¥bl: o




























































